NiZe uvedené smluvni strany:

Nazev: Meéstska cast Praha 21

Sidlo: Staroklanovicka 260, Praha 9 — Ujezd nad Lesy, PSC 190 16
Identifikac¢ni ¢islo: 00240923

Datova schranka:  bz3bbx;j

Zastoupena: Ing. Michalem Hazdrou, starostou

na stran¢ jedné (dale jen ,,Pronajimatel")

a
Nézev: MALE ZDRAVI as.
Sidlo: nam. Svobody 527, Lyzbice, Tfinec, PSC 739 61

Identifikacni ¢islo: 01881621

Datova schranka:  vv49kd7

Zastoupena: Ing. Lenkou Lanikovou, ¢lenka pfedstavenstva, zastoupenou na zakladé¢
plné moci Ing. Janou Bystrianskou

na stran¢ druhé (dale jen ,,Najemce")

uzavtely nize uvedeného dne, mésice a roku ve smyslu zakona ¢. 89/2012 Sb., ob¢ansky zakonik,
ve znéni pozdéjsich predpist, tuto

SMLOUVU

O NAJMU NEBYTOVYCH PROSTOR
& SML/.../VHC

I.  UVODNI USTANOVENI
1) Pronajimatel timto prohlasuje, Ze:

a) na zakladé ustanoveni § 3 odst. 2 zakona ¢. 131/2000 Sb., o hlavnim mésté Praze, ve znéni
pozdéjsich predpist, vystupuje v pravnich vztazich svym jménem a nese odpovédnost z
téchto vztahu vyplyvajici,

b) Pronajimateli je v souladu s § 19 zikona ¢. 131/2000 Sb., o hlavanim mésté Praze, ve znéni
pozdéjsich pfedpist, a v souladu s § 13 a nasl. vyhlasky ¢. 55/2000 Sb. hl. mésta Prahy,
kterou se vydava Statut hl. mésta Prahy, ve znéni pozd¢jsich pfedpist, svéfena sprava
domu ¢. p. 1630, ulice Zivoninska, Praha 9 (dale jen ,,dum®), ktery je soucasti pozemku
parc. ¢ 4306/3, k. t. Ujezd nad Lesy,

¢) v domé se v 1. nadzemnim podlazi nachazi prostor se samostatnym vchodem o vymére
120,32 m?, ktery je na zakladé kolaudaéniho rozhodnuti stavebniho tfadu ¢. j.: Vist/Uj/d-
1630/924/94/Ku ze dne 9. 9. 1994 uréen k uzivani jako ordinace détského lékate vietné
zazemi (dale jen ,,Nebytovy prostor). Nebytovy prostor je vyznacen v pudorysném
planu, ktery je pfilohou ¢. 1 této smlouvy,

d) je opravnén prenechat touto smlouvou Nebytovy prostor do uzivani Najemci na zakladé
usneseni Rady méstské ¢asti Praha 21 ¢. ... ze dne .......

e) je opravnén uzaviit tuto smlouvu a v uzavieni této smlouvy mu nebrani zadny zavazek
vudi jiné osobé ¢i pravo nebo narok statu, financniho ufadu nebo jiné instituce.
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N3jemce timto prohlasuje, ze je zplsobily uzavfit tuto smlouvu a je opravnény provozovat
v pfedmétu najmu ¢innost dle ucelu sjednaného v této smlouve.

PREDMET A UCEL NAJMU
Pronajimatel se zavazuje pfenechat Najemci do uzivani Nebytovy prostor za ucelem
provozovani ordinace lékafe pro déti a dorost a ¢innosti souvisejici a poskytovat nebo
zajist ovat Ndjemci plnéni spojena s najjmem v rozsahu a zpusobem uvedenym v pfiloze ¢. 2
této smlouvy (dale jen ,,sluzby®).

Nijemce nema pravo provozovat v Nebytovém prostoru jinou ¢innost nebo ménit zptisob
¢i podminky jejtho vykonu, nez jak vyplyva z acelu najmu.

N4jemce se zavazuje hradit Pronajimateli za uzivani Nebytového prostoru najemné, a to ve
vysi a zpusobem uvedenym v ¢lanku III. této smlouvy.

Nijemce se s Nebytovym prostorem seznamil jesté pfed podpisem této smlouvy a
prohlasuje, Ze sjednané podminky v této smlouvé i Nebytovy prostor sim odpovidaji jeho
podnikatelskému zaméru, a proto ho od Pronajimatele najima tak, jak stoji a lezi ke dni
podpisu této smlouvy.

PLATEBNI PODMINKY

Naijemné

Néjemné za uzivani Nebytového prostoru cini 144 384,- K¢ (slovy: jedno sto Ctyficet Ctyfi
tisfc tfi sta osmdesat ctyfi korun ceskych) bez DPH za kazdy kalendaini rok (dale jen

»najemné®). Najemné bude hrazeno ve ¢tvrtletnich platbach ve vysi 36 096,- K¢ (slovy: tficet
Sest tisic devadesat Sest korun ceskych).

Smluvni strany se dohodly, Ze Pronajimatel je opravnén kazdorocné jednostranné zvysovat
najemné o prokazanou miru inflace vyjadfenou piirastkem pramérného ro¢niho indexu cen
trznich sluzeb — kod 682 (,Prondjem vlastnich nebo pronajatych nemovitosti) dle
klasifikace produkce Ceského statistického tfadu za predchézejici rok. Nebude-li tento index
vyhlagen, maze Pronajimatel pouZit jiny obdobny index Ceského statistického tfadu, ktery
bude vyjadfovat zménu cenové hladiny v oblasti najmt vlastnich nebo pronajatych
nemovitosti.

Pronajimatel je povinen dorucit Najemci pisemné oznameni o zvyseni najemného spolu s
novym vymérem najemného a vysi mésicnich zaloh vzdy nejpozdéji do 30. cervna
pfislusného kalendafniho roku, v némz ma ke zvysSeni najemného dojit, v opacném pifpadé
se ma za to, ze Pronajimatel svého prava na zvySeni najemného nevyuzil. Pronajimatel je
opravnén takto zvysit najjemné poprvé v kalendafnim roce nasledujicim po kalendafnim roce,
ve kterém nabyla Gc¢innosti tato smlouva. N4jemné se zvysuje vzdy k 1. lednu roku, v némz
se najemné zvysuje.

Ngjemce je povinen doplatit rozdil mezi vysi najemného po jeho valorizaci a zalohami
najemného, které v daném kalendafnim roce hradil pfedtim, nez mu Pronajimatel oznamil

skute¢nou vysi najemného po zapocitani takové valorizace, a to do 30 dni od doruceni
oznameni dle ¢l. II1, ¢ast A, odst. 3) této smlouvy.

Sluzby

Nijemce se zavazuje hradit zalohy na dhradu ceny sluzeb, pficemz jejich vycet, zptusob
vypoctu ceny a vysi zaloh za né stanovi pifloha ¢. 2 této smlouvy.

V odavodnénych pifpadech je Pronajimatel opravnén jednostrannym pisemnym oznamenim
doruc¢enym Najemci upravit vysi zaloh, zejména v pifpadé, ze dojde ke zvyseni cen sluzeb,
jejich kvality anebo ke zvysené ¢i snizené spotiebé ze strany Néjemce.
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Pronajimatel je povinen na pisemnou zadost Najemce dolozit cenu jednotlivych sluzeb,
zpusob jejich rozactovani, zpusob stanoveni vyse zaloh a provedeni vyuctovani.

Jednou ro¢né doruc¢i Pronajimatel Najemci pisemné vyuctovani uhrazenych zaloh podle
skute¢né spotfeby piislusnych sluzeb, a to nejpozdéji do 4 mésict od skonceni zuctovaciho
obdobi. Pripadné namitky ke zptisobu a obsahu vyuctovani pfedlozi Najemce Pronajimateli
neprodlené, nejpozdéji vsak do 30 dna ode dne doruceni vyuctovani. Vyftizeni uplatnénych
namitek musi byt uskutecnéno nejpozdéji do 30 dni od doruceni namitky. Pi{padny
nedoplatek je Najemce povinen uhradit nejpozdéji do 60 dnt od doruceni vyictovani.
Pfipadny pfeplatek bude Pronajimatelem zapocten proti pfipadné pohledavce Pronajimatele
po lhuté splatnosti za Najemcem vyplyvajici z této smlouvy nebo do 60 dnt od doruceni
vyuctovani vracen na ucet Ndjemce, z né¢hoz poukazuje platby nijemného, pokud Najemce
vcas pisemné nestanovi jiny zptisob vyrovnani.

Nedoplatek nebo prfeplatek za posledni rok trvani najmu Nebytového prostoru je pfislusna
smluvni strana povinna uhradit druhé smluvni stran¢ na zakladé zavére¢ného vyactovani
uhrazenych zaloh podle skutecné spotteby sluzeb, které bude Najemci Pronajimatelem
doruceno podle zasad tohoto clanku na adresu, kterou Najemce uvede v pfedavacim
protokole zachycujicim stav vraceni Nebytového prostoru Pronajimateli.

Splatnost a zptisob plnéni

Néjemné a zalohy na dhradu nakladu na sluzby hradi Najemce pocinaje dnem pfevzeti
Nebytového prostoru do uzivani.

N4gjemné a zalohy na udhradu naklada na sluzby se N4jemce zavazuje platit Pronajimateli
v pravidelnych ¢tvrtletnich splatkach vzdy do 15. dne prvniho kalendafniho mésice daného
ctvrtletd, za ktery se najemné a zalohy na thradu nakladu na sluzby plati. Za den zaplaceni se
povazuje den, kdy budou odpovidajici penézni prostfedky pfipsany na bankovni ucet ¢islo
9021-2000709369/0800, VS 8025.

V pitipadé prodleni Najemce s jakymkoli penézitym plnénim, ke kterému je Najemce zavazan
na zakladé této smlouvy, je Najemce vedle thrady dluzné castky povinen zaplatit
Pronajimateli droky z prodleni v souladu s nafizenim vlady ¢. 351/2013 Sb., ve znéni
pozdéjsich predpisu, piipadné v souladu s pravnim pfedpisem toto nafizeni nahrazujicim.
Pokud vyse uroku z prodleni nenf urc¢ena obecné zavaznym predpisem, dohodly si smluvni
strany Grok odpovidajici roéné viii repo sazby stanovené Ceskou narodn{ bankou pro prvni
den kalendafniho pololeti, v némz doslo k prodleni, zvysené o 8 procentnich bodu.

Najemce a Pronajimatel se dohodli, ze penézni prostiedky zaslané Najemcem na bankovni
ucet uvedeny v odst. 2 této ¢asti smlouvy budou pfednostné pouzity na umofeni téch
pohledavek, které maji nejstarsi datum splatnosti, a to pfi zachovani zasady, ze dhrada jistiny
ma vzdy pfednost pred thradou pfislusenstvi pohledavky.

Jistota

Pronajimatel timto potvrzuje, ze Nijemce slozil dne ....... na jeho ucet cislo 9021-
2000709369/0800, VS 8025 penézni prosttedky ve vysi odpovidajici dvojnasobku mési¢ni
platby ndjemného, tj. 24 064,- K¢ (ddle jen ,,jistota®).

Smluvni strany se dohodly, Ze Pronajimatel si jistotu po dobu ucinnosti této smlouvy
ponecha jako zajisténi uhrady pohledavek, které mu mohou vzniknout za N4jemcem na
zaklad¢ této smlouvy, a to vyhradné na:

a) uhradu dluzného najemného;
b) uhradu dluznych zaloh na sluzby;
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¢) thradu penézitych sankci podle této smlouvy (véetné smluvnich pokut);

d) ndhradu nakladt na poskytovani sluzeb;

e) nahradu znehodnoceni pfedmétu najmu zpusobenou zménami bez souhlasu
Pronajimatele;

f) nahradu skody, za kterou Najemce podle této smlouvy odpovida.

V ptipadé, Zze bude Najemce v prodleni se zaplacenim pohledavky zajisténé touto jistotou o
vice nez 15 dnt po dni splatnosti, je Pronajimatel opravnén uspokojit tuto svou splatnou
pohledavku z této jistoty. O této skutecnosti vystavi Pronajimatel Najemci pisemné
potvrzeni.

Nijemce je povinen doplnit jistotu na puvodni vysi, a to do 10 dnt ode dne doruceni
pisemného potvrzeni dle odst. 3) této ¢asti smlouvy.

Pii skonceni najmu Pronajimatel vrat{ jistotu Najemci do 30 dnti ode dne, kdy Najemce po
skonceni najmu Nebytovy prostor vyklidi a vfadném stavu protokolarné preda
Pronajimateli. Zapocte si pfitom, co mu Néjemce z najmu dluzi.

Néjemce souhlasi, aby piipadné aroky z jistoty, které poplynou Pronajimateli, slouzily jako
pausalni thrada naklada Pronajimatele s jeji evidenci a drzbou. Pronajimatel se zavazuje, ze
s jistotou nebude nakladat jinak, nez je uvedeno v této smlouve.

PRAVA A POVINNOSTI
Odevzdani Nebytového prostoru do uZivani

Pronajimatel je povinen pfedat Nebytovy prostor Najemci nejpozdéji do 14 (¢trnacti) dnt
ode dne podpisu této smlouvy a Najemce je povinen Nebytovy prostor na pisemnou vyzvu
Pronajimatele do 14 (¢trnacti) dnt ode dne podpisu této smlouvy pfevzit. Pronajimatel je
povinen urcit v ramci vyse uvedené lhuty den a ¢as pfedani a pfevzeti Nebytového prostoru
a Najemce o tomto terminu pisemné¢ informovat. Smluvni strany berou na védomi, ze k
pfedani a prevzeti Nebytového prostoru dojde nejpozdéji dne 5. 1. 2026.

O ptedani a pfevzeti Nebytového prostoru sepiSou smluvni strany pfedavaci protokol, ktery
musi obsahovat zejména popis stavu Nebytového prostoru, stav piislusnych méfidel energii
a spotfeby vody, seznam vybaveni a zafizeni Nebytového prostoru, které je majetkem
Pronajimatele, pfipadné dalsi dalezité skutecnosti, to vse ve stavu ke dni podpisu predavaciho
protokolu obéma smluvnimi stranami. Stav Nebytového prostoru bude zachycen také video
nebo fotodokumentaci. Tento protokol bude pfilohou ¢. 5 této smlouvy.

UZivani Nebytového prostoru

Nijemce je povinen udrzovat Nebytovy prostor v technickém stavu, ktery minimalné
odpovida stavu, v jakém tento Nebytovy prostor pfevzal. V piipadé potieb oprav
Nebytového prostoru, jeho piislusenstvi nebo jeho vybaveni, je Ndjemce povinen svym
nakladem provadét takové opravy, které urcuje pfiloha ¢. 3 této smlouvy. V piipad¢, ze bude
tieba oprav, které obstarava Pronajimatel, musi jej Najemce o potifebé téchto oprav
neprodlené¢ pisemné informovat a umoznit mu takové opravy provést. V opacném piipade,
je Najemce odpovédny za skody zptisobené tim, Ze takova oprava nemohla byt provedena.

Bez pfedchoziho pisemného souhlasu Pronajimatele neni Najemce opravnén pfenechat
Nebytovy prostor nebo jeho ¢ast do podnajmu ¢i jiného uzivani tfeti osobe.

V obdobi poslednich 3 mésicu trvani najemniho vztahu, piip. bézi-li vypoveédni doba, je
Najemce povinen umoznit prohlidku Nebytového prostoru piipadnym zajemcim o novy
najemni vztah, a to vzdy za ucasti Pronajimatele nebo jeho zastupce. Pronajimatel a tito
zajemci vsak témito prohlidkami nesmi omezit nebo nikterak ohrozit ¢innost Najemce v
Nebytovém prostoru, a musi zachovavat pokyny Nijemce tykajici se piislusnych
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bezpecnostnich a hygienickych pfedpisti vztahujicich se na ¢innost Najemce v Nebytovém
prostoru.

Néjemce odpovida za skody vzniklé na Nebytovém prostoru v souvislosti s provozovanim
jeho cinnosti, vcetné Skod zpusobenych jeho zaméstnanci ¢i jednanim tfetich osob
pfitomnych v Nebytovém prostoru v souvislosti s provozovanim ¢innosti Najemce nebo s
jeho védomim. Zavady a poskozeni zpusobena na Nebytovém prostoru Najemcem, jeho
zaméstnanci ¢i tfetimi osobami pfitomnymi v Nebytovém prostoru se Najemce zavazuje
odstranit na své naklady. Smluvni strany se dale vyslovné¢ dohodly, ze Pronajimatel nenese
jakoukoli odpovédnost za poskozeni, zcizeni nebo zniceni véci ulozenych v Nebytovém
prostoru, véetné skod vzniklych v/na pfedmétu najmu v souvislosti s ptipadnym vloupanim
do Nebytového prostoru ¢i pokusem o néj a vandalismem.

Do 30 dni od podpisu této smlouvy se Najemce zavazuje uzaviit na své naklady a svym
jménem piiméfené pojisténi pokryvajici ptipadnou Najemcovu odpovédnost za poskozeni
¢i znic¢eni Nebytového prostoru vyplyvajici z predchoziho odstavee této smlouvy. Mohl-li by
vykon prav dle této smlouvy ohrozit majetek Pronajimatele nebo tfetich osob, je Najemce
povinen v téze lhuté uzaviit pojisténi odpovédnosti za skody zpusobené svou provozni
¢innosti, popf. obdobné pojisténi odpovédnosti. Pronajimatel za skody na vnitinim zafizeni
a soucastech Nebytového prostoru, jakoz i na vybaveni Ndjemce v Nebytovém prostoru,
neodpovida.

Nijemce je povinen neznecistovat dum a jeho okoli a neskladovat v domé a jeho okol,
mimo obvykla mista k tomu urcena (napf. kontejnery na odpad v dom¢), zadné predméty.

Nijemce nesmi svou ¢innosti v Nebytovém prostoru jakkoliv omezovat ostatni uzivatele
domu ani rusit jejich noc¢ni klid ¢i rusit nocni klid v okoli Nebytového prostoru (dobou
noc¢niho klidu se rozumi doba od 22:00 hodin do 6:00 hodin).

Nijemce je povinen dodrzovat provozni dobu v maximalnim rozmezi od 6:00 do 22:00
hodin a zaroven mimo tuto provozni dobu neni Najemce opravnén uzivat Nebytovy prostor
k poradani soukromych akci, které by ustanoveni o provozni dobé obchazely.

Nijemce je povinen dodrzovat platné bezpecnostni, hygienické, protipozarni pfedpisy a
technické normy, které se vztahuji na uzivani Nebytového prostoru. Tato povinnost se
pfiméfene vztahuje i na zameéstnance Najemce a tfet{ osoby, kterym Najemce umozni piistup
do Nebytového prostoru.

Nijemce je povinen sdélit Pronajimateli pisemné veskeré podstatné zmény tykajici se jeho
osobnich udajt, zejména zménu adresy jeho sidla, resp. mista podnikani, a popt. osoby, ktera
je opravnéna za Ndjemce jednat, a to nejpozdéji do 7 kalendarnich dna poté, kdy tato zména
nastane.

N3jemce je opravnén umistit své sidlo na adresu domu, v némz se Nebytovy prostor nachazi,
pouze na zaklad¢ predchoziho pisemného souhlasu Pronajimatele. Tento souhlas Ize udélit
pouze Néjemci, a to na dobu trvani najemniho vztahu zaloZzeného touto ndjemni smlouvou.
Nijemce je povinen zmeénit adresu sidla, je-li tato adresou domu, a to jejim vymazem z
obchodniho, resp. zivnostenského rejstitku do 30 dnit ode dne skonceni najmu Nebytového
prostoru podle této smlouvy. V pfipadé poruseni této povinnosti ze strany Najemce je
Pronajimatel vedle pozadavku na zjednani napravy opravnén uplatnit na Najemci rovnéz
smluvni pokutu ve vysi 5 000,- K¢ (slovy: pét tisic korun ¢eskych) za kazdy, byt’ i zapocaty
tyden prodleni se splnénim této povinnosti. Za den splnéni této povinnosti se povazuje den,
ke kterému byl proveden vymaz adresy domu jako sidla z obchodniho, resp. zivnostenského
rejstifku. Timto ujednanim neni dotcen narok Pronajimatele na nahradu pfipadné vzniklé
skody ve vysi pfesahujici smluvni pokutu.
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N3jemce je povinen pfi provozovani své ¢innosti v Nebytovém prostoru dodrzovat mimo
jiné veskeré povinnosti stanovené puvodcum odpada platnou pravni dpravou v oblasti
ochrany zivotnfho prostfedi a nakladani s odpady.

Zména Nebytového prostoru

Timto clankem smluvni strany zcela nahrazuji ust. § 2220 zdkona ¢. 89/2012 Sb., obcansky
zakonik, ve znéni pozdéjsich predpist, a zaroven jeho aplikaci zcela vylucuji, a to i pro pifipad,
ze by nékteré ustanoveni tohoto ¢lanku bylo neplatné.

Pro tacely této smlouvy se za zménu pfedmétu najmu povazuje jakykoliv zasah Najemce do
pfedmétu najmu, jeho soucasti, pfislusenstvi, pfipadné spolecnych ¢asti domu, ktery sam o
sobé nebo ve spojen{ s dalsimi faktory méni hodnotu pronajaté véci nebo méni takové
vlastnosti pronajaté véci, které mohou byt vyznamné pro vykon priv a povinnosti
Pronajimatele. Zménou vsak pro ucely tohoto clanku nejsou opravy, které Najemce provadi
v souladu s ¢l. IV. ¢asti B, odst. 1) této smlouvy na vlastni naklad bez naroku na vyrovnani
zhodnoceni pfedmétu najmu (dale jen ,,ndhrada zhodnoceni), pokud by jej oprava vyvolala.

Nijemce muze provadét jen takové zmény predmétu najmu, které Pronajimatel pfedem
pisemné odsouhlasi a zptisobem, ktery mu Pronajimatel v souhlasu urc¢i. Pokud Najemce
provede zmény, které se od pisemného souhlasu odchyluji, plati pro dcely této smlouvy, ze
zmény nebyly odsouhlaseny ani z ¢asti.

V ptipadé, ze Najemce provede zmény Nebytového prostoru bez pfedchoziho pisemného
souhlasu, mize po ném Pronajimatel pozadovat uvedeni pronajaté véci do ptvodniho stavu.
Nebude-li uvedeni pronajaté véci do puavodniho stavu mozné nebo nebude-li
Pronajimatelem vyzadovano a hodnota pfedmétu najmu se podle znaleckého posudku
v dusledku zmény snizila, je N4jemce povinen uhradit Pronajimateli smluvni pokutu ve vysi
dvojnasobku znehodnoceni pronajaté véci. Je-li pfedmét najmu naopak nedovolenymi
zménami zhodnocen, nema Nijemce pravo na zadnou nahradu nakladd ani nahradu
zhodnocen.

Neni-li uyjednano jinak, provadi N4jemce zmény pfedmétu najmu vzdy vlastnim nakladem.
Pronajimatel muze N4ajemci udélit souhlas s odepisovanim technického zhodnoceni.

V pifipadé pisemného souhlasu se zménami Nebytového prostoru ma Najemce pravo na
uhradu zhodnoceni jen v piipade, ze v souvislosti s timto zhodnocenim, doslo zaroven
k pfiméfenému zvyseni najemného nebo pokud nijemné nebylo pfedem stanoveno
s ohledem na budouci zmény. Samotné zhodnoceni zjist'uje urceny znalec ke dni, kdy
Ngjemce pfedmét najmu vyklidil a vyklizeny jej pfedal zpét Pronajimateli, tj. se zohlednénim
nasledné degradace provedenych zmén do dne pfedani pfedmétu najmu. Od zjisténé ceny se
odectou vsechny slevy na najemném, které Pronajimatel v souvislosti s provadénim zmén
Najemci poskytl. V piipadé, Ze Najemce odepisuje technické zhodnoceni danové ucinnymi
odpisy, odecte se od ptipadného zhodnoceni i celkova hodnota téchto odpisu.

Vysi nahrady zhodnoceni prokazuje Najemce znaleckym posudkem, pficemz pro
Pronajimatele je zavazny jen posudek soudniho znalce, na kterém se Najemce a Pronajimatel
dohodli. Splatnost nahrady zhodnoceni dle nasledujiciho odstavce se pocita teprve ode dne
doruceni posudku soudniho znalce spliujictho podminku dle véty prvni tohoto odstavcee.

Niahrada zhodnoceni je splatna do 60 dnt od doruceni piislusného znaleckého posudku
Pronajimateli. Odepisuje-li Najemce technické zhodnoceni, nenastane splatnost dfive nez
okamzikem, kdy Nédjemce pfedd Pronajimateli podklady nutné pro upravu hodnoty
hmotného majetku vjeho majetkové evidenci a umozni mu pfipadné pokracovani
v odpisech.
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10)

11)

D)
)

2)

A)

D
2)

B)
1)

V pfipadé, Ze ndjemni vztah skonci bez zavinéni Najemce dffve, nez bylo ujednano touto
najemni smlouvou, nebo dffve, nez cinila pfedpokladana doba navratnosti investice uvedena
v souhlasu Pronajimatele s provedenim zmény pfedmétu najmu, ma Najemce pravo na
uhradu ucelné vynalozenych naklada ve vysi, kterou dosud nestacil odepsat, nebo pravo na
nahradu zhodnocen{ podle odst. 6) tohoto ¢lanku, pokud je jeho hodnota vyssi.

V piipadé, ze najemni vztah skonéi bez zavinéni Pronajimatele, véetné ptipada, kdy najemni
vztah ukon¢i Najemce bez udani davodu, nema Najemce pravo na nahradu zhodnoceni.
Toto ustanoveni se pouzije 1 v piipadé¢, Ze najemni smlouvu za Najemce skondi stejnym
zpusobem insolvencni spravce.

Pronajimatel ma pravo plnit ndhradu na zhodnoceni, ¢i nahradu ucelné vynalozenych
nakladt ve splatkach v pfipadé, Zze pohledavka Najemce pfesahuje vice nez 1 milion korun
ceskych. V takovém pfipadé se pfislusna pohledavka rozlozi do splatek az na dobu 5 let podle
volby Pronajimatele.

Kontrola a sankce

Pronajimatel je opravnén provadét kontrolu pfedmétu najmu, a to po predchozim oznameni
N4jemci a za jeho pfitomnosti. N4jemce je povinen Pronajimateli kontrolu umoznit.

Neni-li ve smlouvé uvedeno jinak, je Pronajimatel opravnén pozadovat po Najemci za kazdé
jednotlivé poruseni nékteré z povinnosti uvedenych v tomto clanku této smlouvy smluvni
pokutu 5 000,-K¢ (slovy: pét tisic korun ceskych).

DOBA NAJMU A JEHO UKONCENT{

Doba najmu

Doba najmu se sjednava na dobu urcitou od 1. 1. 2026 do 31. 12. 2027.
Tato smlouva muze byt pfedcasné ukoncena pouze:

a) pisemnou dohodou mezi Pronajimatelem a Naijemcem, a to ke dni v dohodé¢
stanovenému,

b) pisemnou vypovedi jedné ze smluvnich stran,
¢) odstoupenim jedné ze smluvnich stran.
Vypoved

Pronajimatel muze tuto smlouvu vypovedét jestlize:

a) Najemce uziva Nebytovy prostor v rozporu se smlouvou a tento rozpor neodstrani ani
ve lhite uvedené v pisemné vyzveé Pronajimatele k odstranéni,

b) Najemce je o vice nez 1 mésic v prodleni se zaplacenim najemného, zalohy na sluzby ¢i
nedoplatku z vyuctovani zaloh nebo smluvni pokuty udélené na zakladé¢ této smlouvy a
dluznou castku Pronajimateli neuhradi ani ve lhut¢é uvedené v pisemné vyzve
Pronajimatele k zaplacen,

¢) Najemce nebo osoby, které s nim uzivaji Nebytovy prostor pfes pisemné upozornéni
Pronajimatele hrubé porusuji klid v domé nebo svou povinnost neznecist’ovat dum a

jeho okoli a tohoto svého jednani se nezdrzi ani ve lhaté¢ uvedené v pisemné vyzve
Pronajimatele nebo nezjednaji pfiméfenou napravu,

d) Bylo pravomocné rozhodnuto o odstranéni stavby nebo o zménach stavby, jez
dlouhodobé brani uzivani Nebytového prostoru,
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2)

3)
4)

5)

C)

D)
1)

e) Najemce pfenecha Nebytovy prostor nebo jeho ¢ast do podnajmu ¢i jiného uzivani treti
osob¢ bez predchoziho pisemného souhlasu Pronajimatele a toto své poruseni smlouvy
neodstrani ani ve lhité uvedené v pisemné vyzvé Pronajimatele k odstranéni,

f) Najemce ztrati opravnéni k provozovani ¢innosti, za jejichz ucelem byl Nebytovy prostor
pronajat a tento nedostatek neodstrani ani ve lhaté uvedené v pisemné vyzvé
Pronajimatele k odstranént,

2) Najemce zménil v provozovné, umisténé v Nebytovém prostoru pfedmét podnikani bez
pfedchoziho pisemného souhlasu Pronajimatele, nebo Nebytovy prostor uziva
v rozporu se sjednanym ucelem najmu,

h) Maji-li byt z rozhodnuti Pronajimatele v domé nebo v/na pfedmétu najmu provadény
opravy, upravy, rekonstrukce ¢i pfestavba, pii jejichz realizaci nebude mozné pfedmeét
najmu zcela nebo z ¢asti uzivat po dobu delsi nez 2 mésice. Pro odstranéni pochybnosti
smluvni strany shodné konstatuji, ze Pronajimatel neni povinen postupovat dle § 2209
zakona ¢. 89/2012 Sb., ob¢ansky zakonik, ve znéni pozdé¢jsich pfedpist, a toto ujednani
zakona smluvni strany vyslovné vylucuji.

Nijemce muze tuto smlouvu vypovédét jestlize:
a)  ztratf zpusobilost k provozovani ¢innosti, pro kterou si Nebytovy prostor pronajal,

b) Nebytovy prostor se stane bez zavinéni Najemce objektivné nezpusobily ke
smluvenému uzivani,

¢) Pronajimatel i pfes pisemné upozornéni Najemce hrubé porusuje své povinnosti
dohodnuté v této smlouve.

Ve vypovédi musi byt uveden jeji davod.

V ptipadé vypovedi nékteré smluvni strany z duvodu uvedenych v odst. 1 a 2 této casti
smlouvy skonc¢i najem pfedmétu najmu uplynutim vypovédni doby, pficemz vypovédni doba
¢inf pro obé smluvni strany 3 mésice a zac¢ina bézet od prvniho dne mésice nasledujictho po
kalendafnim mésici, ve kterém byla pisemna vypoved’ dorucena druhé smluvni stran¢. Pouze
v piipadé, Ze je ndjemni smlouva vypovidana z duvodu uvedeného v ¢l. V., ¢ast B) odst. 1)
pism. a) a pism. b) a v ¢l. V., ¢ast B) odst. 2) pism. b) této smlouvy, je vipovédni doba 1
mésic a v piipadé, Ze je najemni smlouva vypovidana z davodu uvedeného v ¢l. V., ¢ast B)
odst. 1) pism. h) této smlouvy je vypovédni doba 12 mésicu.

Dile se smluvni strany dohodly, Ze jak Najemce, tak i Pronajimatel jsou opravnéni tuto
smlouvu vypovédét 1 bez udani divodia. Najemce muze tuto smlouvu vypovédét bez udani
divodu s 6 mési¢ni vypovédni dobou a Pronajimatel mize tuto smlouvu vypovédét bez
udani davodu s 12 mésicni vypovedni dobou. Vypovédni doba zac¢ina bézet od prvniho dne
meésice nasledujictho po kalendarnim meésici, ve kterém byla pisemna vypovéd dorucena
druhé smluvni strané.

Odstoupeni

1) Pronajimatel je opravnén od této smlouvy odstoupit, a to s ucinnosti odstoupeni dnem
doruceni oznameni o odstoupeni Najemci a uc¢inky ex nunc pokud:

a) Ngjemce provede v Nebytovém prostoru stavebni zmény v rozporu s ¢l. IV. pism. C) této
smlouvy.

Vyklizeni a pfedani pfedmétu najmu

Nejpozdeji ke dni skonceni ndjmu je Najemce povinen pfedmét ndjmu vyklizeny pfedat
Pronajimateli, a to v fadném stavu s pfihlédnutim pouze k béznému opottebeni. O pfedani
pfedmétu najmu bude sepsan protokol podepsany smluvnimi stranami.
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2)

VL.
D

2)

3)

4)

5

6)

7)

V pfipadé prodleni Najemce s vyklizenim a fadnym pfedanim pfedmétu ndjmu uhradi
Néjemce Pronajimateli smluvni pokutu ve vysi 1 000,-K¢ (slovy: jeden tisic korun ceskych)
za kazdy, byt’ i zapocaty den prodleni s vyklizenim a pfedanim pfedmétu najmu
Pronajimateli. Timto ujednanim neni dotcen narok Pronajimatele na nahradu pfipadné
vzniklé skody nebo vydani bezdavodného obohaceni.

SPOLECNA A ZAVERECNA USTANOVENI

Osobou povétfenou k provadéni kontrol plnéni jednotlivych ustanoveni smlouvy ze strany
Pronajimatele je pracovnik odboru VHC, spravy byt a udrzby Ufadu méstské casti Praha
21. Kontaktni udaje ke dni uzavieni této najemni smlouvy jsou: tel. 281 012 982, e-mail:

jatoslava.bendova@praha2l.cz nebo podatelna@praha21.cz.

Smluvni strany se dohodly, Ze pro dorucovani veskerych pisemnych zasilek souvisejicich
s najemnim vztahem dle této smlouvy plati nasledujici ujednani: smluvni strany si budou
dorucovat pisemnosti na jejich adresu datové schranky ve smyslu zdkona ¢. 300/2008 Sb., o
elektronickych tkonech a autorizované konverzi dokumentu, ve znéni pozd¢jsich predpisu,
nema-li smluvni strana tuto datovou schranku, pak na adresu uvedenou v zahlavi této
smlouvy, pokud si pisemné prokazatelnym zpisobem neoznami zménu adresy sidla ¢i
bydlisté. Nevyzvedne-li si pfijemce zasilku, nebo nepodafi-li se mu zasilku dorucit na adresu
tak, jak je shora uvedeno, povazuje se den vraceni zasilky odesilateli za den, kdy byla pfijemci
dorucena.

Pokud je v této smlouvé dohodnuto, ze néktera povinnost nebo uplatnéni prava vyzaduje
pisemnou formu, je takova forma dodrzena i v pfipadé, ze bude provedena elektronicky a
bude mozné jeji doruceni prokazat.

Smluvn{ strany vyslovné souhlasi s tim, aby tato smlouva byla uvedena v centralni evidenci
smluv vedené méstskou casti Praha 21. Smluvni strany prohlasuji, Ze skutec¢nosti uvedené
v této smlouvé nepovazuji za obchodni tajemstvi ve smyslu ust. § 504 zdkona ¢. 89/2012 Sb.,
obcansky zakonik, ve znéni pozdéjsich predpisu, a udéluji svoleni k jejich zvefejnéni bez
stanoveni jakychkoliv dalsich podminek. N4jemce rovnéz bere na védomi, ze Pronajimatel
je povinen na dotaz tfeti osoby poskytovat informace podle zikona ¢. 106/1999 Sb., o
svobodném piistupu k informacim, ve znéni pozdéjsich pfedpist, a souhlasi s pfipadnym
zvefejnénim udaju uvedenych v této smlouvé v souladu se zikonem ¢. 106/1999 Sb., o
svobodném piistupu k informacim, ve znéni pozdéjsich pfedpisu.

V piipadé, Zze nékteré ustanoveni této smlouvy je nebo se stane neplatné nebo neucinné ¢i
nevymahatelné, zistavaji ostatni ustanoveni této smlouvy ucinna, platnd a vymahatelna.
Smluvni strany se zavazuji nahradit neucinné, neplatné ¢i nevymahatelné ustanoveni této
smlouvy ustanovenim jinym, Gc¢innym, platnym ¢i vymahatelnym, které svym obsahem a
smyslem odpovida nejlépe obsahu a smyslu ustanoveni pivodniho, neucinného, neplatného
¢i nevymahatelného a imyslu obou smluvnich stran v den uzavien{ této smlouvy.

Soucasti této smlouvy jsou tyto piilohy:

Priloha ¢. 1 — planek

Priloha ¢. 2 — plnéni spojena s najmem a zpusob jejich dhrady — volna pfiloha
Pifloha ¢. 3 — adrzba a opravy Nebytového prostoru — volna pfiloha

Ptiloha ¢. 4 — potvrzeni o zvefejnéni v registru smluv — volna pfiloha

Priloha ¢. 5 — pfedavaci protokol — volna pfiloha

Smluvni strany se dohodly, ze uvefejnéni této smlouvy v souladu se zikonem ¢&. 340/2015
Sb., o registru smluv, ve znéni pozdéjsich pfedpist, provede Pronajimatel.
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8)  Tato smlouva je vyhotovena ve dvou stejnopisech, z nichz jeden obdrzi Pronajimatel a jeden
Najemce.

9)  Smluvni strany po pfecteni smlouvy prohlasuji, ze byla sepsana na zaklad¢ jejich svobodné
vile, urcité, jasné a srozumitelné, nikoli v tisni za napadné nevyhodnych podminek, a Ze proti
nf nemaji namitek.

10)  Tato smlouva nabyva platnosti dnem podpisu obéma smluvnimi stranami a ac¢innosti dnem
uvefejnéni této smlouvy v registru smluv.

Osvédcujici dolozka

Timto se osvédcuje v souladu s ustanovenim § 43 zakona ¢. 131/2000 Sb., o hlavnim mésté Praze,
ve znéni pozdéjsich predpist, ze zamér pronajmout predmét najmu specifikovany v ¢l. I. odst. 1)
pism. ¢) této smlouvy byl zvefejnén na dtedni desce Utadu méstské ¢asti Praha 21 od ... do .....
Rovnéz se osvédéuje, ze navrh na uzavieni této najemni smlouvy byl projednan a schvalen Radou

méstské ¢asti Praha 21 usnesenim ¢. ....... zedne ..........
V Praze dne: V Praze dne:
Méstska &ast Praha 21 MALE ZDRAVI a.s.
Ing. Michal Hazdra, starosta Ing. Lenka Lanikova, ¢lenka pfedstavenstva,
zast. na zakladé plné moci Ing. Janou Bystrianskou
Pronajimatel Najemce
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