SMLOUVA O SPOLUPRACI

Méstska cast Praha 21

se sidlem Staroklanovicka 260, 190 16 Praha 9

ICO: 00240923

DIC: CZ00240923

zastoupend starostou MC Ing. Michalem Hazdrou

bankovni spojeni pro Uhrady: Ceska spotitelna, a.s.
¢. uétu 2000709369/0800

datova schranka: bz3bbxj

(dale té% ,MC Praha 21“) na strané jedné

Zlivska 862, s.r.0.

se sidlem Krakovska 1256/24, 110 00 Praha 1

ICO: 07141921

DIC: CZ07141921

zastoupend jednatelem Martinou Cernou

zapsanha u Méstského soudu v Praze pod sp. zn. C 259331
kontaktni telefon:

kontaktni e-mail:

bankovni spojeniiil NS

datova schranka: k779wed

(dale téz ,Investor” na strané druhé),
(MC Praha 21 a Investor dale spole¢né téz jako , Smluvni strany”, ,Ucastnici” nebo , Strany”)

uzavfeli v souladu s ustanovenim § 1746 odst. 2 a nasl. zdkona 89/2012 Sb., obéansky zakonik,
ve znéni pozdéjsich predpist (dale téz ,0Z”) tuto

smlouvu o spolupraci
(dale téz ,Smlouva“).

l.
PREAMBULE

1. Investor ma zdmér vybudovat Bytovy dim o velikosti 12 bytovych jednotek na
pozemku parc. €. 3182 a 3183/1, k.U. Ujezd nad Lesy (dale téz , Investorsky zémér®).

2. MC Praha 21 v souladu s ustanovenim § 2 odstavce 2 zakona 131/2000 Sb., o hlavnim
mésté Praze, ve znéni pozdéjsich pfedpisll, peduje o viestranny rozvoj svého Gzemi a
o potfeby svych obéanl; pfi plnéni svych Gkold chrani téz verejny zdjem vyjadreny v
zékonech a jinych pravnich predpisech. Jednim z cilt MC Praha 21 je zajistit udrzitelny
rozvoj svéfeného Uzemi a usilovat o zachovani zdravého a pfiznivého Zivotniho
prostredi dal$im generacim.
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3. Smlouva je uzavirana v souladu s Pravidly pro spolupraci s investory za Gcelem rozvoje
verejné infrastruktury meéstské casti Praha 21, kterd byla schvalena usnesenim
Zastupitelstva méstské &asti Praha 21 ¢. ZMC7/0089/2023 ze dne 18.12.2023.

4. Strany deklaruji zamér vytvofit touto Smlouvou spolupraci a partnerstvi, kdy
spoleénym cilem je realizace vystavby, kterd bude pro rozvoj MC Praha 21 ptizniva a
bude splfnovat vysoké naroky zejména na kvalitu ekologickych parametrl, reseni tzv.
modrozelené infrastruktury i architektonického reseni.

5. MC Praha 21 se zavazuje investorsky kompenzaéni pfispévek dle této Smiouvy pouzit
v souladu se Zasadami pro nakladani s financnimi prostfedky ziskanymi z investorskych
kompenzacnich prispévkd, které byly schvaleny ushesenim Zastupitelstva méstské
&asti Praha 21 ¢. ZMC7/0089/2023 ze dne 18.12.2023, v platném znéni. MC Praha 21
se zavazuje na Zzadost /nvestora dolozZit, ze investorsky kompenzacni prispévek
poskytnuty dle této Smlouvy byl vyuzit na rozvoj svéfeného Uzemi v souladu s ¢l. Il této
Smlouvy.

6. Strany berou na védomi, Ze veskeré naklady /nvestora dle této Smlouvy budou
promitnuty do budouci ceny stavby /nvestorského zaméru.

1.
PREDMET SMLOUVY

Investor se zavazuje uhradit MC Praha 21 investorsky kompenzaéni piispévek, uréeny na
rozvoj MC Praha 21, zejména jejiho obéanského vybaveni, infrastruktury a na vyrovnani Gjmy
zpUsobené zatizenim méstské casti a jejich obyvatel napfiklad realizaci stavby /nvestorského
zaméru, pfipadné jejim pozdéjsim provozem.

1.
ZPUSOB VYPOCTU, VYSE A UHRADA
FINANCNIHO PRISPEVKU

1. Na zakladeé dohody Smluvnich stran je vyse investorského kompenzacniho prispévku
kalkulovana &astkou 3.000,- K& za kazdy m? nové vybudované hrubé podlaZni plochy
(dale také jen ,HPP") realizované stavby dle Investorského zaméru.

2. Dle soucasného konceptu, ktery nemusi byt konecny, bude Cinit celkova hruba
podlazni plocha 1.093 m?. Jiz dfive se viak na pozemcich uvedenych v ¢l. I. odst. 1 této
Smlouvy nachazel rodinny diim &. p. 862 s jednou bytovou jednotkou o HPP 214 m?,
nové zastavénd HPP tak &ini pouze 879 m? a rozdil v poétu bytovych jednotek &ini 11
bytovych jednotek. Castka investorského kompenzaéniho pFispévku &ini 2.637.000,- K&
(tj. slovy dva miliony sest set tficet sedm tisic korun ¢eskych). Strany predpokladaji, ze
investorsky kompenzacni pfispévek dle Smlouvy bude predstavovat dafiové uznatelny
vydaj /nvestora spojeny s vystavbou.

3. Investorsky kompenzacni prispévek bude po uzavieni této Smlouvy uhrazen na Ucet
MC Praha 21 oznadeny v zahlavi této Smlouvy ve trech &astech, a to takto:

e Prva éast investorského kompenzacniho pfispévku ve vysi 500.000,- K¢ bude
uhrazena do 30 dn(l ode dne uzavieni Smlouvy.

e Druha ¢ast investorského kompenzacniho prispévku ve vysi 500.000,- K¢ bude
uhrazena do 30 dnll ode dne vydani pravomocného rozhodnuti, které umozni
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realizaci vystavby Investorského zdméru. Investor se zavazuje MC Praha 21 o
pravni moci povoleni zaméru stavby I/nvestorského zdméru bezodkladné
informovat.

e Zbyvajici ¢ast investorského kompenzacniho prispévku ve vysi 1.637.000,- K¢
bude uhrazena do 30 dnli ode dne kolaudace Investorského zéméru, nebo do 3
let ode dne uzavieni této Smlouvy, dle toho, co nastane dfive. Investor se
zavazuje MC Praha 21 o kolaudaci stavby Investorského zéméru bezodkladné
informovat.

Smluvni strany se dohodly, Ze vyse dosud neposkytnutych ¢asti investorského
kompenzacniho pfispévku se vizdy k 1. bfeznu kazdého kalendafniho roku automaticky
zvysuje o primeérnou roc¢ni miru inflace podle indexu spotiebitelskych cen za uplynuly
kalendaini rok, ktery je zvefejhovan Ceskym statistickym Gfadem. Pfipadny doplatek
investorského kompenzacniho prispévku dle tohoto odstavce Sm/ouvy uhradi Investor
nejpozdéji do 30 dnid od vyzvy MC Praha 21, pfic¢emz tato vyzva mUze byt udinéna
nejdfive dne nasledujiciho po dni kolaudace /nvestorského zaméru specifikovaného v
¢l. I. odst.1 této Smlouvy.

V.
DALSI UJEDNANI

V ptipadé, kdy do 31.12.2025 nebude vydano pravomocné rozhodnuti, které umozni
realizaci vystavby Investorského zdméru, je MC Praha 21 povinna Investorovi vratit jim
uhrazenou prvou cast investorského kompenzacniho pfispévku, a to do jednoho
meésice od obdrzeni pisemné Zzadosti Investora. V pfipadé pozdéjsiho vydani
pravomocnhého rozhodnuti, které umozni realizaci vystavby Investorského zaméru, se
Investor zavazuje uhradit prvni ¢ast investorského kompenzacniho prispévku spoleéné
s druhou ¢asti investorského kompenzaéniho prFispévku. Investorsky kompenzacni
prispévek ¢i jeho ¢ast, uhrazeny v souladu s touto Smlouvou po vydani pravomocného
rozhodnuti, které umozni realizaci vystavby Investorského zaméru dle této Smlouvy je
nevratnou platbou, a to i v pripadé, pokud by nedoslo k naplnéni zaméru /nvestora
v plné mife, nebo by doslo k posunuti realizace Investorského zaméru, jeho modifikaci,
docasnému ¢i trvalému odstoupeni od zaméru atp.

V pfipadé, Ze by hruba podlazni plocha dle projektové dokumentace, schvalené
prislusnym Ufadem vramci pravomocného spravniho rozhodnuti umoznujiciho
realizaci vystavby Investorského zaméru nebo kolaudaci /nvestorského zaméru, byla
vy$$i nez 1.093 m? (viz élanek Ill. odstavec 2 Smlouvy), navysi se kompenzaéni pfispévek
o rozdil pfesahujici 1.093 m? postupem dle ¢lanku Ill. odstavec 1 této Smlouvy, a to
v souladu s Pravidly pro spolupraci s investory za icelem rozvoje verejné infrastruktury
meéstské ¢asti Praha 21, ktera byla schvalena usnesenim Zastupitelstva méstské ¢asti
Praha 21 &. ZMC7/0089/2023 ze dne 18.12.2023. Obdobnym zptsobem budou Strany
postupovat v pripade, Ze hruba podlazni plocha dle projektové dokumentace,
schvalené pfislushym Uradem vramci pravomocného rozhodnuti o povoleni
Investorského zdméru dle zédkona &. 283/2021 Sb., stavebni zdkon, ve znéni pozdéjsich
pfedpist (dale jen ,stavebni zdkon”) nebo dle kolaudace /nvestorského zaméru, bude
nizéi nez 1.093 m? nebo 11 bytovych jednotek (viz ¢ldnek Ill. odstavec 2 Smlouvy).
Kompenzacni pfispévek by se v takovém pripadé odpovidajicim zpUsobem sniZil o
vznikly rozdil, a to postupem dle ¢lanku lll. odstavec 1 této Smlouvy, eventualné
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v pfipadé sniZzeni poctu bytovych jednotek pod 10 bytovych jednotek dojde ke snizeni

koeficientu (resp. ¢astky za 1 m?/HPP) dle &lanku IIl. odstavec 1 této Smlouvy, a to

v souladu s Pravidly pro spolupraci s investory za icelem rozvoje verejné infrastruktury

meéstské ¢asti Praha 21, ktera byla schvalena usnesenim Zastupitelstva méstské ¢asti

Praha 21 &. ZMC7/0089/2023 ze dne 18.12.2023. Rozdil v kompenzaénim pfispévku je

splatny do 30 dnu od kolaudace stavby Investorského zdméru spolu se zbyvajici ¢asti

kompenzacniho prispévku dle ¢l. lll. odst. 3 bod 3 této Smlouvy.

Investor se zavazuje realizovat vystavbu Investorského zdméru v souladu GUzemnim

planem, se zakony a pFislusnymi pravnimi predpisy. Podoba /nvestorského zaméru je

prilohou €. 1 této Smlouvy, kdy z této prilohy vyplyva zejména:

a) jednoznadény popis Investorského zaméru,

b)  situaéni mapa Investorského zaméru,

c) uréeni objemového rozsahu stavby Investorského zaméru, a to rovnézi hrubé
podlazni plochy,

d) architektonické feseni zaméru,

e) resenitzv. modrozelené infrastruktury,

f) dopravni feseni, véetné dopravy v klidu.

Investor prohlasuje, Ze takto predlozena podoba Investorského zaméru bude stejna pro

celé Fizeni o povoleni zaméru stavby Investorského zaméru dle stavebniho zdkona a

tyka se i pfipadnych zmén stavby pred dokonéenim. MC Praha 21 se touto Smlouvou

nevzdava svych prav, ktera ji budou prisluset jako Gcéastniku fizeni.

Projektova dokumentace, véetné veskeré doprovodné dokumentace, ktera bude

predlozena v Fizeni dle stavebniho zdkona, musi byt v souladu s pfilohou ¢. 1 této

Smlouvy.

Kazda ze Stran na sebe bere riziko pro ni nepfiznivych zmén okolnosti, které by nastaly

po uzavieni této Smlouvy a tykaly se pfedmétu a zavazkd ze Smlouvy. S ohledem na to

Smliuvni strany vyluéuji (v souladu s ustanovenim § 1 odstavec 2 OZ) postup podle téch

ustanoveni OZ, ktera upravuji naroky Ucastniki, souvisejicich se zmé&nami okolnosti

(napt. dle § 1764 a nasl. OZ) nebo nelmérnym zkracenim (napt. dle § 1793 a nasl. 0Z2).

V pfipadé, Ze by rozhodnuti o povoleni zaméru stavby /nvestorského zadméru dle

stavebniho zdkona bylo vydano jen na cast /nvestorského zaméru, bude poskytnut

investorsky kompenzacni pfispévek v pomérné ¢asti, viz odst. 2 tohoto ¢lanku Smlouvy.

V.
ZAJISTENI ZAVAZKU

Zavazek Investora z této Smlouvy bude zajistén smluvni pokutou. Nesplni-li /nvestor
sv0j zavazek poskytnout MC Praha 21 kompenzaéni prispévek fadné a véas dle €. Il
odst. 2 a 3 této Smlouvy, resp. dle ¢l. IV odst. 1 a 2 této Smlouvy, zavazuje se Investor
uhradit MC Praha 21 smluvni pokutu ve vyii 0,1 % denné z dluzné &astky za kazdy
zapodaty den prodleni. Timto ujednanim neni dotéen piipadny narok MC Praha 21 na
nahradu $kody v pIné vy3i a MC Praha 21 je opravnéna domahat se nahrady $kody v
plné vysi, i kdyZz presahuje vysi smluvni pokuty. V pfipadé neuhrazeni kompenzaéniho
prispévku Fadné a véas dle této Smiouvy je MC Praha 21 rovnéz opravnéna od této
Smlouvy odstoupit.

Postoupeni této Smlouvy ze strany Investora na tfeti osobu je mozné jen s predchozim
pisemnym souhlasem MC Praha 21.
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VI.
ZAVERECNA UJEDNANI

1. Prava a povinnosti Ucastniki této Smlouvy a vztahy touto Smlouvou vyslovné
neupravené se fidi ustanovenimi OZ (pokud nebylo Uéastniky ujednano jinak) a jinych
obecné zavaznych pravnich predpist platnych na Gzemi Ceské republiky. Tato Smiouva
nema povahu smlouvy adhezni, jeji znéni bylo pfijato na zakladé konsensu Stran.
Smluvni strany mély moznost jeji obsah posoudit a ¢init k nému pFipominky.

2. Tato Smlouva neni vefejnopravni planovaci smlouvou ve smyslu stavebniho zdkona.

3. Smluvni strany jsou si védomy toho, Ze za Ucelem plnéni zakonem stanovenych
povinnosti tato Smlouva podléhd uverejnéni ve vefejné pristupném registru smluv,
jakozto informacnim systému vefejné spravy, za podminek stanovenych pravné
zavaznymi predpisy, zejména pak zdkonem ¢&. 340/2015 Sb., o registru smluv, ve znéni
pozdéjsich pfedpist (dale jen téz ,zdkon o registru smiuv”).

4. Smluvni strany souhlasi s uvefejnénim Smlouvy v celém jejim rozsahu a uverejnénim
osobnich (dajd v rozsahu nutném ke splnéni pozadavkd stanovenych zdkonem o
registru smluv.

5. Smluvni strany byly informovany, ze tato Smlouva muze byt zvefejnéna na webovych
strankdch MC Praha 21 a prohladuji, ze skuteénosti uvedené v této Smlouvé nepovazuji
za dlvérné ani za obchodni tajemstvi a udéluji souhlas s jejich uzitim a zvefejnénim.
Investor rovnéz souhlasi s pfipadnym zvefejnénim Udajl uvedenych ve Smlouvé v
souladu se zdkonem &. 106/1999 Sb., o svobodném pfistupu k informacim, ve znéni
pozdéjsich predpisu.

6. Smluvni strany vyslovné prohlasuji, Ze k podpisu této Smlouvy pfistoupily o své
svobodné a pravé vuli, aniz by byly k tomu kymkoliv nuceny, a ze tuto Smlouvu
neuzavrely v tisni ¢i za napadné nevyhodnych podminek.

7. Tato Smlouva byla schvélena usnesenim Rady MC Praha 21 ¢ .....dne..........

8. Souhlas se vsemi ujednanimi obsazenymi v této Smlouvé stvrzuji obé Strany
vlastnoruénimi podpisy.

9. Ptilohy: 1) Podrobny popis Investorského zaméru, v¢. situacniho vykresu
V Praze dne .......... V Praze dne ..........
MC Praha 21 Zlivska 862, s.r.o.
Ing. Michal Hazdra, starosta Martina Cernd, jednatelka
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