MESTSKA CAST PRAHAZT AT

URAD MESTSKE CASTI mc21es971e0721
KONTROLNI VYBOR ZASTUPITELSTVA MC PRAHA 21

STAROKLANOVICKA 260, 190 16 PRAHA 9, TEL.: 281 012 911, FAX: 281 971 531, PODATELNA@PRAHA21.CZ

NASE CJ.: UMCP21/12347/2025/KV/Pech
VYRIZUJE: KateFina Pechackové

TEL.: 281012920

E-MAIL: katerina.pechackova@praha21.cz
DATUM: 13.05.2025

Véc: 11. schlize Kontrolniho vyboru Zastupitelstva M€ Praha 21 ze dne 12.05.2025

Misto konani: budova UMC Praha 21, Staroklanovicka 260, Praha 9 - Ujezd "/Lesy 190 16

Pritomni: predseda KV: Ing. Vit Pékny PhD.
mistopredseda KV: Ing. Jifi Lame$
Bc. Marcella Zadrazilova
Ing. Vladimir Vlachovsky
Zdenék Razicka
tajemnik KV: Bc. Katefina Pechackova DiS.

Hosté: povéreny tajemnik Jifi Hardt

Program:
Zahajeni schlize KV ¢. 11/2025

Navrh a schvaleni programu KV €. 11/2025
Projednani bodd z minulé schiize KV
Nové ukoly KV

Termin pristiho zasedani KV

uhwnN -

1. Zahajeni schiize KV €. 11/2025
Zasedani KV €. 11/2025 bylo zahajeno v 17:01 hodin. Pfedseda KV konstatoval, ze KV je
usnasenischopny.

2. Navrh a schvaleni programu KV €. 11/2025
Navrh programu KV €. 11/2025 dne 12.05.2025 byl schvalen.
Schvaleno - Pro: 5, Proti: 0, Zdrzel se: O
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3. Projednani bodu z minulé schuze KV

Operativni tkoly vyplyvajici z jednani RMC Praha 21:

a.

Bod 71/8 RMC Praha 21 - Valorizace ndjemného komer¢nich prostor. Pan RaZicka
zaslal vdem clentim KV vyjadreni k valorizaci, které jako jim vyzadany obdrzel od
odboru VHC. Na jednani doplnil. KV jiz nema Zadné dalsi dotazy k tomuto bodu
a k resiteli tohoto ukolu.

Usneseni, ukol byl spInén.
Schvaleno - Pro: 5, Proti: 0, Zdrzel se: 0

b. Bod 70/6 RMC Praha 21 - Plan veFejnospravnich a vnitfnich kontrol pro rok 2025.

Pani tajemnice zaslala veSkeré podklady ke kontrole vSem ¢lenlim KV e-mailem
a soucasné je nahrala na SharePoint. KV aktualné nema zadné dotazy k tomuto
bodu. Jednotlivi clenové KV si je mohou prostudovat a svoje eventualni pripominky
mohou predlozit na pristim jednani KV.

Usneseni, ukol byl spInén.
Schvaleno - Pro: 5, Proti: 0, Zdrzel se: 0

C.

KV pozadoval ke kontrole vyuctovani pridélenych dotaci pro rok 2025. Pani
tajemnice zaslala vesSkeré podklady ke kontrole viem ¢&lendm KV e-mailem
a soucasné je nahrala na SharePoint. KV aktualné nema zadné dotazy k tomuto
bodu. Eventudlni pfipominky mohou jednotlivi ¢lenové KV predlozit na pfistim
jednani KV.

Usneseni, ukol byl spInén.
Schvaleno - Pro: 5, Proti: 0, Zdrzel se: 0

d. Bod 67/8 RMC Praha 21 - Zména pravidel pro pronajiméani bytd ve spravé MC

Praha 21.

Pan Lames rozeslal dalsi ziskané informace od odboru VHC ¢lentim KV e-mailem
a na zasedani nastala voln diskuze k tomuto tématu.

1. KV na zakladé predlozenych dat (k dispozici na Sharepointu) konstatoval, ze
aktualini Groven najemného v bytech ve spravé MC Praha 21 je hluboko pod
obvyklou hodnotou najemného v misté.

2. Material k tomuto bodu Rozbor cen najemného za uzivani bytd ve vlastnictvi
MC Praha 21 (20250512_najemne.pdf) byl dopinén o poznatky z dal3ich
ziskanych podkladu. Zjisténim je mj., Ze naprosta vétsina (tzn. dvé tfetiny)
najemnich smluv jsou s platnosti na dobu neurcitou. Na dobu neurcitou jich
je neceld Sestina. A zhruba po desetiné to jsou smlouvy s automatickou
jednoro&ni prolongaci nebo vazané na pracovni pomér v UMC.

3. Dale bylo zjiSténo, ze z evidence bytl nelze vycist skute¢nou uZitnou plochu
bytu.
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4. Opakované byl KV utvrzen v jeho zjisténi, Ze odbor VHC nedisponuje Zadnou

evidenci bytd dle jakychkoliv kritérii. CozZ je oviem dle ndzoru KV v rozporu
se zcela zakladnimi obvyklymi kompetencemi spravy nemovitosti (viz str. 17
materidlu zminéného v bodu 2 vyse) a potazmo i nesouladné s povinnosti
hospodarit s majetkem s péli radného hospodare a toto hospodareni
smeérovat k vSestrannému rozvoji mestské ¢asti.

KV doporu¢uje RMC zavést nasledujici opatFeni:

a. Do nové uzaviranych najemnich smluv zakomponovat inflacni dolozku a soucasné
také ustanoveni o valorizaci vySe najemného. V této souvislosti KV poukazuje na:

Rozsudek NS 26 Cdo 4677/2009 ze dne 12.10.2011 a z néj odvozenou pravni
vétu: ,Sjednaji-li si ucastnici smlouvy o ndjmu bytu zptsob zvySovani
ndjemného (napriklad tak, Ze ndjemné se kazdorocné zvysi o miru inflace
vyhldsenou Ceskym statistickym uradem), pak se na zméné ndjemného dohodli
jinak (8 3 odst. 2 zakona ¢. 107/2006 Shb.), a postup o jednostranném zvySovani
ndjemného podle zakona €. 107/2006 Sb. se neuplatni.”

Inflacni dolozka tedy je ujednani (Cilo dohodou) stran 0 zméné najemného,
podle které je mozné najemné jednostrannym jednanim pronajimatele
zvySovat dle miry inflace. Inflaéni dolozka je dohodou bez ohledu na
ujednani intervalu zvySovani (zmény) najemného. Inflaéni dolozka tedy je
ujednanim podle 8 2248 obcanského zakoniku.

Provést aktualizaci pasportizace bytovych jednotek a doplnit nebo zcela
vytvorit evidenci vedenou odborem VHC tak, aby byla snadno zjistitelna
uzitna plocha jednotky a dalsi obvyklé informace, které se pouzivaji
a s nimiz se naprosto bézné pracuje v odvétvi realit, byt jejich evidovani
tfeba zadna legislativni norma primo vyslovné nenarizuje. (V¢etné napr.
udaje o dispozici bytu, tzn. oznaceni 1+kk ¢i 1+1 apod., s nimiz mj. pracuje
Cenovd mapa najemniho bydleni, kterou spravuje Ministerstvo financi a jejiz
metodika je vsouladu s vymezenim pojm0 dle stavebniho zdkona -
predevSim s ohledem na obytné mistnosti. Dispozice bytu je naprosto
zakladni informace o rozvrzeni bytu a je to zasadni informace pro
eventualni inzerci. Jde o Udaje a evidenci parametrd béznych a nezbytnych
pro radny vykon spravy svéreného majetku - coz ovsem jiz vyslovné
vyzaduje zakon o hl. m. Praze, kdyz mezi zakladni povinnosti radi pri
hospodareni s majetkem si pocinat s péci fadného hospodare a soucasné
hospodarfeni s majetkem vést smérem k v3estrannému rozvoji méstské
¢asti.

b. Inzerovat volné byty k prondjmu v inzertnich médiich s celoplosnym rozsahem,
a zvefejnénim v mistnim asopisu Ujezdsky zpravodaj nebo vyv&3enim na Gredni

desce.
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C.

Rozdélit spravované najemni byty podle jejich urceni napfriklad na byty socialniho
charakteru, sluzebni/stabilizacni a obyCejné urcené ke komercnimu najmu. Zavést
prislusné definice a pravidla pro nakladani uvedenymi typy bytl a schvdlit je, coz
nasledné umozni rozumét zpUsobu nakladani se spravovanym bytovym fondem
bez zbytecnych pochybnosti a soucasné dlvodné opodstatnit stanovenou vysi
najmuU v jednotlivych najemnich smlouvach. (Viz zakon o hl. m. Praze, povinnost
pocinat si s péci Fadného hospodare pri hospodareni s majetkem s cilem sledovat
uzitek pro obcany jako kolektiv, byt s moznosti podpofit i jednotlivce - nicméné
takové jednani musi byt vzdy s ohledem na povinnosti méstské casti
opodstatnéné, napr. socidlnimi ddvody, uspokojenim jinych potfeb obcanl di
vefejnym zajmem, které v ddsledku mohou vést k urcité ospravedinitelné
ekonomické ztraté. K nedlvodnému zvyhodnovani jednotlivcll viak dochazet
nesmi.)

KV v této souvislosti dale povéruje pana LameSe, aby zjistil dopliujici informace - jak
a s jakymi podminkami jsou nastaveny prolongace u nové uzavienych najemnich smluv
s platnosti na 1 rok.

Usneseni, Ukol dale trva.
Schvaleno - Pro: 5, Proti: 0, Zdrzel se: 0

d. Ke stéle trvajicimu bodu ohledn& webovych stranek nasi MC Praha 21 byl pFizvan

pan tajemnik Jifi Hardt, ktery KV sdélil, ze web tvori jednotlivé stranky dynamicky
a oznaceni osob odpovédnych za obsah jednotlivych stranek se také doplnuje
dynamicky. Dale poukazal na aktualni situaci a zamér modernizovat ¢i zmeénit web.
Stim, Ze kompletni zmé&na webu pro instituci s charakterem nasi MC véetné
cinnosti spojenych s prenesenou spravou je dost nakladnd a je nutno pocitat
s investici v Fadech jednotek milion( K& s moZnymi souvisejicimi vydaji za migraci
a dale pak prislusné odpovidajicimi ro¢nimi provoznimi naklady. V diskusi dale
padlo, ze napfiklad vydaje na weby pro komercni organizace s obratem pfes 4 mid
K¢ mohou dosahnout, podle jejich slozitosti, Fadové 5 az -7 mil. K¢ zhruba kazdych
pét let. KV zkonstatoval, Ze neutésena situace s webem MC je dlouhotrvajici a Ze ji
bude i nadale sledovat. KV prednesené skute¢nosti vzal na védomi a nema k nim
v tomto okamziku dalSi otazky.

Usneseni, ukol byl spInén.
Schvaleno - Pro: 5, Proti: 0, Zdrzel se: 0

4. Nové ukoly KV

a.

Ukol na z&kladé bodu 76/3 RMC Praha 21 - Pfehled kontrol 2024. Pani tajemnice
zasle veskeré podklady ke kontrole e-mailem a nahraje na SharePoint. Jednotlivi
¢lenové pak maji moznost do pristiho zasedani KV k tomuto materialu vznést svoje
pripominky nebo pozadavky.

KV timto povéfuje pani tajemnici KV.
Schvaleno - Pro: 5, Proti: 0, Zdrzel se: 0
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b. Ukol na zaklad& bodu 76/19 RMC Praha 21 - Zména Pravidel pro poskytovani

odmén Fediteldm prispévkovych organizaci zfizovanych Méstskou ¢asti Praha 21.
Pani tajemnice zaSle veSkeré podklady ke kontrole e-mailem a nahraje na
SharePoint. Jednotlivi Clenové pak maji moznost do pristiho zasedani KV k tomuto
materialu vznést svoje pripominky nebo pozadavky.

KV timto povéfuje pani tajemnici KV.
Schvaleno - Pro: 5, Proti: 0, Zdrzel se: 0

C.

Ukol na zakladé bodu 75/3 RMC Praha 21 - Ro¢ni zprava o poskytnutych dotacich
zarok 2024. Pani tajemnice zasle veSkeré podklady ke kontrole e-mailem a nahraje
na SharePoint. Jednotlivi ¢lenové pak maji moznost do pfristiho zasedani KV
k tomuto materialu vznést svoje pripominky nebo pozadavky.

KV timto povéfuje pani tajemnici KV.
Schvaleno - Pro: 5, Proti: 0, Zdrzel se: 0

d. Ukol na zakladé bodu 13/9 ZMC Praha 21 - Zastupitelstvo MC P21 vzalo na védomi

potfebu dlouhodobého planu urbanisticko-architektonického rozvoje MC Praha 21
a doporucuje v ramci praci na mit kromé platného uzemniho planu zpracovany
podrobnéjsi stupen uzemné planovaci dokumentace a navrhuje podat na MHMP
podnét k pofizeni zemni studie pro tzemi MC Praha 2 v terminu do 30.4.2025

KV provede kontrolu, zda byl podnét podan v terminu.
KV timto povéfuje predsedu KV pana Vita Peékného k provedeni kontroly.
Schvaleno - Pro: 5, Proti: 0, Zdrzel se: 0

e. Téma ,Nové jméno pro nasi Z$". KV projednala material ,Nové jméno pro nasi $kolu:

Doporuceni Kontrolniho vyboru ZMC" (soubor 20250512_Nove-jmeno-skoly.pdf)
obsahujici zamysleni nad argumenty pro zménu jména, rozbor poctu sidel Skol
s néjakou souvislosti s Masarykem (at jiz v jejich nazvu nebo adrese), nastin aktivit
obvykle vyvolanych zménou jména a rovnéz priklad nékolika relevantnich
obdobnych verejnych zakazek v€etné jejich hodnoty.

KV zaujala pozici, v niz se stavi ke zméné nazvu vcelku negativné, nicméné zmeénu
nezavrhuje. Povazuje vSak za nejvySe zadouci, aby iniciator tohoto zaméru prvné
zpracoval néjakou studii proveditelnosti (byt velmi jednoduchou), kterd by
umoznila o zadméru kvalifikované rozhodnout zejména z pohledu jejiho
ekonomického a technického hlediska. Ato jesté pred tim, nez se danou véci nékdo
bude skutecné zabyvat, rozhodovat o ni a nez ji zaCne realizovat.

Pokud dochazi k pripadim, Ze do Skoly jsou dorucovany zasilky, které pro ni nejsou
urCeny, je vhodné doplnit ¢i upravit spisovy fad o prislusné postupy zpracovani
nevhodnych, neuplnych ¢i podezrelych zasilek a pracovniky v tomto ohledu poucit.
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h. Kontrolni vybor doporucuje:

l.  Vyuzit jiz nyni oznamenou a rozebéhlou iniciativu ,,najit nové jméno pro nasi
Skolu" jako neformalni notifikaci verejné konzultace, ktera timto zpisobem
byla de facto uz zahajena. Tuto v3ak celkové radné provést, dokondit ji a pak
také transparentné vyhodnotit.

lI.  Ukaze-li se posléze zamér iniciativy ,najit nové jméno pro nasi skolu” jako
pfinosny, pak zpracovat studii proveditelnosti, kterd umozni o realizaci
tohoto zdméru kvalifikované informovanym zplisobem rozhodnout.

. Celkové vSak KV apeluje na strany zapojené do této véci, aby ve véci hledani
nového jména a prejmenovani Skoly disledné postupovali v souladu
s pravidly 3E, jimiz jsou principy ucelnosti, hospodarnosti a efektivnosti, coz
jsou pravidla, ktera se musi ze zakona aplikovat pfi nakladani s verejnymi
prostredky.

IV.  Poucit zameéstnance skoly, aby prejimali jen zasilky s presnou adresou Skoly.

KV timto povéfuje pana Vladimira Vlachovského ke sledovani tohoto tématu.
Schvaleno - Pro: 5, Proti: 0, Zdrzel se: 0

5. Termin pfiStiho zasedani
Pfedbézny termin dalSiho zasedani KV bude stanoven na prvni polovinu srpna 2025 pres
srazovnik. Zajisti tajemnice a pfedseda KV.

Schvaleno - Pro: 5, Proti: 0, Zdrzel se: 0

Zasedani KV se konalo dne 12.05.2025 od 17.01 do 18.25 hodin v malé zasedaci mistnosti
UMC Praha 21.

Vyhotovila a zapsala:

Bc. Katefina Pechackova - tajemnice KV ZMC P21

Ing. Vit P&kny, PhD. - pfedseda KV ZMC P21

PFilohy:

1) 20250512_Nove-jmeno-skoly.pdf
2) 20250512_najemne.pdf
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