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DIC: CZ62416596

Architektonické feSeni: Ing. arch. Jifi Kostal CKA 00785
Ing. arch. Adéla PlaSilova

ARCHITEKTONICKO-URBANISTICKE RESENI

Podnikatelsky park je navrzen s ohledem na harmonické zaglenéni do méstské struktury Ujezdu nad Lesy. Cilem navrhu
je vytvorit komplex, ktery respektuje své okoli a pfirozené se stava soucasti méstské tkané.

Navrh zahrnuje 14 objektl pro nerusici vyrobu, které zahrnuji sluzby, prodejny, kancelare a dilny. Urbanistické feseni
vychazi ze stavajiciho ¢lenéni okolniho Uzemi a vytvafi tfi nové pfipojeni na ulici Bevarskou. Centralni ¢ast tvofi nameésti
s parkovacimi misty, za kterym je umisténo détské hfisté. Dale je zde navrzen park, ktery obohacuje lokalitu o zeler a
zajiStuje pfijemné prostfedi pro navstévniky i zaméstnance.

Jednotlivé objekty jsou navrzeny jako dvoupodlazni budovy v industrialnim stylu, kombinujici cihlu, plech a omitku. Tento
architektonicky vyraz podtrhuje charakter celé zény a pfispiva k jeji estetické hodnoté.

Provozni feSeni budov je koncipovano tak, ze v pfizemi (1. NP) se nachazeji prostory uréené pro konkrétni sluzby,

zatimco v prvnim patfe (2. NP) jsou umistény sluzebni byty. Timto zpisobem je zajist€na funkéni provazanost a efektivni
vyuziti prostoru.

Celkové projekt podnikatelského parku pfispiva k rozvoji méstské &asti Ujezd nad Lesy, podporuje podnikani a poskytuje
kvalitni prostfedi pro rzné druhy ¢innosti.

Na severni ¢asti pozemku je navrzen protihlukovy zemni val o vySce 6m, ktery zamezuje hluku ze Zelezni¢ni drahy.

Doprava vklidu je feSena jak na soukromém pozemku tak i na vefejnych navstévnickych parkovistich. Jedna se o
venkovni nekryta parkovaci stani.

Vypocet kapacity parkovani §32 je stanoven na zakladé PSP pro Gcel uzivani 2b Sluzby a drobné provozovny s
ukazatelem zakladniho poctu stani 40. Pfepocet dle zény 08 je 100%.
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PODNIKATELSKY PARK UJEZD NAD LESY

UZEMNI PLAN

NAVRHOVY HORIZONT
VN - nerusici vyroby a sluzeb

Hlavni vyuziti:
Plochy slouzici pro umisténi vyroby a sluzeb vSeho druhu, v€etné skladu a skladovacich ploch, které nesméji svymi vlivy naruSovat provoz a uzivani
staveb a zafizeni ve svém okoli a zhorSovat Zivotni prostfedi nad pfipustnou miru.

Pripustné vyuziti:

Dvory pro udrzbu pozemnich komunikaci, veterinarni zafizeni, zafizeni zachranného bezpecnostniho systému, archivy a depozitafe, obchodni zafizeni
s celkovou hrubou podlazni plochou nepfevysujici 300 m2, zafizeni vefejného stravovani, administrativni zafizeni, ambulantni zdravotnicka zafizeni,
parkovisté P+R, €erpaci stanice pohonnych hmot, stavby, zafizeni a plochy pro provoz PID, sbérny surovin, sbérné dvory, manipulaéni plochy.

Skoly, &kolska a ostatni vzdélavaci zafizeni, zafizeni pro vyzkum (souvisejici s hlavnim vyuZitim).

Parkovaci a odstavné plochy, garaze, drobné vodni plochy, zelen, cyklistické stezky, pési komunikace a prostory, komunikace vozidlové, technicka
infrastruktura.

Podminéné pfipustné vyuziti:

BILANCE

Pro uspokojeni potfeb souvisejicich s hlavnim a pFipustnym vyuZitim Ize umistit: ubytovaci zafizeni pro zaméstnance, sluzebni byty. ] PLOCHA POZEMKU CELKEM: 20918 m2 HPP NA JEDEN OBJEKT: 198-240 m?
Dale Ize umistit: lakovny, klempirny, truhlarny, stavby pro zpracovani plodin, sklady hnojiv a chemickych pfipravkd pro zemédélstvi, kompostarny a PLOCHA ZMK: 9603 m?2 HPP CELKOVE: 3188 m?2
zafizeni k recyklaci odpadd, obchodni zafizeni s celkovou hrubou podlazni plochou nepfevysujici 8 000 m2, sportovni zafizeni. Pro podminéné PLOCHA VN-C: 11315 m?
pfipustné vyuziti plati, Ze vyuziti nebude svymi vlivy narusovat provoz a uzivani staveb a zafizeni v okoli a zhorSovat Zivotni prostfedi nad pfijatelnou KPP: 0,28
miru. ZASTAVENOST VN-C: PODLAZNOST: 2
» | i KZP: 16,8% 1896 m? ) )
Nepripustné vyuziti: . o » N o . N o zP: 19,7% 2222 m? MIRA VYUZITi POZEMKU (max): 50%
Nepfipustné je vyuZiti neslucitelné s hlavnim a pfipustnym vyuZitim, které je v rozporu s podminkami a limity stanovenymi v dané lokalité nebo je jinym KZ: 63,5% 7161 m2 VYPOGET VYUZITI POZEMKU: 28%
zplUsobem v rozporu s cili a Ukoly Uzemniho planovani.
r -
~ KOD KPP KPPp KZ Typick{ charakter K " ) i
MIRY VYUZITI nejvysai piipustny nejuyssi podminéné minimalni zastavby
PLOCHY koeficient podlaZnich pripustny koeficient al
ploch koeficient podlaznich zelené pifi primérne L o | e e L
ploch podlaZnosti = oy >
pfizemni zdstavba, halové
-3 1 stavhy * = e
C .5 8 .45 2 nizkopodlazni zéstavba t y 3
z . .S e
. pfevazné nizkopodlaZni - a—
55 3 a vice Zastavha =
T ! Lk
- H \ g y I 1 i st
ZMK - zelein méstska a krajinna y " g g i ; i =
Nt e : 5 - LR - : | '._4 @ 1
Hlavni vyuziti: L gl B Vi 4 » ; e »* = i :
Méstska a krajinna zelen s rekreacnimi aktivitami. . g : sk qB f'?‘ 2 L _! ; é [
Pfipustné vyuziti: i T N LA == e i P oy - FI
Krajinna zelen, skupinové, rozptylené &i liniové porosty dfevin i bylin, zamérné zalozené plochy a linie zelené (parkové pasy), pobytové louky. T = - E; o 5], = i
Nekryta vefejné pfistupna hfisté s pfirodnim povrchem bez vybavenosti stavebniho charakteru, détska hfisté, drobné vodni plochy, drobna zafizeni o @] = e
A > . A . ] oy ) ; . . . F- o @ . [r— " Ll
slouzici pro obsluhu sportovni funkce vodnich ploch, cyklistické stezky, jezdecké stezky, pési komunikace a prostory a komunikace tc¢elové, drobna il = i ] o I 5l
zahradni architektura. e ¢ R B = — i
L & wa [ e ~ el £ Ef o) RS
Podminéné pfipustné vyuziti: - el B T o o = : = e = 5 e
Pro uspokojeni potfeb souvisejicich s hlavnim a pfipustnym vyuzitim Ize umistit: parkovaci a odstavné plochy. r—t J_:T_J % i i il s i P ! n S T w0, ﬁ-
Dale Ize umistit: zahradni restaurace, hvézdarny a rozhledny, zachranné stanice pro volné Zijici Zivocichy. g = s O BT U b b ,:.- ' "@ = = = i _L_-If A R @ &=, ol B huu . ]
Komunikace vozidlové, technickou infrastrukturu, stavby a zafizeni pro provoz PID, a to i nad ramec potfeb dané plochy za podminky prokazani, ze - il-:_:?j = ] el E I e e — || [ = i e < “ifal
zajem vyjadieny potfebou umistit dopravni a technickou infrastrukturu pfevazuje nad ostatnimi vefejnymi zajmy. o - e | o] e s fy il =y e, | [ - = LR
Stavby a zafizeni pro provoz a udrzbu souvisejici s hlavnim a pFipustnym vyuzitim. E o 1 asaltd NN e ] i - P = 3 S L Gl
Revitalizace vodnich toku a ploch za u€elem posileni pfirodni a biologické funkce a pfirozeného rozlivu. . s i‘ﬁ ----- 3l g A ieglci I e Ej‘ — = i
PFipustné vyuZziti v ostatnich plochach uvnitf kategorie Krajinna a méstska zeler a Péstebni plochy - sady, zahrady a vinice, za podminky, Ze s nimi h "__""' """E‘} |7 =l I,gﬂ o i U g g __" Gl T k3
posuzovany pozemek bezprostfedné sousedi. 4 B“'.’ e S\ E_:‘ @ &j = % o e BT
Pro podminéné pripustné vyuziti plati, Ze nedojde k znehodnoceni nebo ohrozZeni vyuzitelnosti dotéenych pozemka. b o ' = BT . L_.J = = et w E{‘? e = oy e
% Gy o [ o T :
Nepfipustné vyusiti: e o | {J n T ) / ~f B [ EF ] :
Nepfipustné je vyuziti neslucitelné s hlavnim a pfipustnym vyuzitim, které je v rozporu s podminkami a limity stanovenymi v dané lokalité nebo je jinym el g =i P e o B’ ol
zplisobem v rozporu s cili a tkoly tzemniho planovani. g - '%5* B 5 fw gﬁﬁ C B [ ~ - 0 e 2 L L
= 3 %’:.ﬂ e el = E@ y T "-"‘_' S et w fi ntﬁ‘ @ JE]' ":é - = ,.-...fwul Y vl
THny L] e = = L0 " L
NAVRH JE V SOULADU S UP P S &) Frics i ED [5) S e g s AT el ot o
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|
|
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BILANCE:
3 PLOCHA POZEMKU CELKEM: 20918 m?
T —___ ___ PLOCHAZMK: 9603 m?
L et FikF 1016/28 PLOCHA VN-C: 11315 m?
ZASTAVENOST VN-C:
; KZP: 16,8% 1896 m?
_ — e \ ZP: 19,7% 2222 m?
1016/1 oty TR 1017/58 | KZ: 63,5% 7161 m?
/-/' EMNi VAL-
/(@ ’ ‘ HPP NA JEDEN OBJEKT:  198-240 m?
;;;;;;; KPP/HPP CELKOVE: 0,28 3188 m?2
1016/5 . : f :
\ s‘ 1017770 PODLAZNOST: 2
/ 1017/66 s |
g \ | MIRA VYUZITi POZEMKU: 50%
5 VYPOCET VYUZITi POZEMKU: 28%
ZEMN] VAL | 6 : 1017/59

| DOPRAVA VKLIDU:
| HPP CELKOVE: 3188 m?2
KOEFICIENT: HPP/40

1014/18 ‘
1017/56

| ] 3188/40=79,7
| 7/68 | ezbin R | VAZANA STANI: 79,7*0,1= 7,97 = 8
L e NAVSTEVNICKA S.: 79,7*0,9= 71,7= 72

i' CELKEM STANI: 80

VN-C: 11315 m?

KZP: 23,2% D'LNA
1ZP: 14%
o v, [PILNAIKANCELAR

KZP: 1896 M2 16,8%

ZP: 2222 M2 19,7% 6 h
KZ: 7161 M2 63,5% HPP: cca 240 md 104,00 m?
‘ DETSKE HR)ST) : cca m? o . A
\ PASY b PP cca 40 m? 6 parkovacich  Kz: 23.1% MODRO-ZELENA INFRASTRUKTURA:
} 636,99 m? 3328542 i najeden g4 42 m? PP: 0,37 St najecen 26: 1%k
lobjekt ’ objel : 62,9% . v . . v . .
[ DILNA /KANCELAR Ploché stfechy budou vyuzity jako vegetaéni s funkci
| 1014/1 : / . zadrzovani destové vody, nebo budou vyuzity jako
10400 m: | technologické s pfipadné moznym umisténim
P 2 l... fotovoltaickych panel( pro zvySeni energetické
KPP: 0,38 i s ’ . <
1061,91 m? o - 15 parkovacich sténi - o efektlv]ty a snizeni uhlikové vstopy budczv.’ o
o 48,00 m W . V daném Gzemi budou navrzeny retenéni nadrze s
KzP:192% 6 parkovacich ez e kzp: 23.9% NP regulovanym odtokem. Srazkova voda bude vyuzivana
2ZP: 13,9% stani na jeden ZE20/1% ZP: 6,8% . . L Y
e, G o Kz: 67,4% B parkovacen 649,88 m? pro zavlahu zelenych ploch, vsakovani a dalSi
HEREEED Hop: cca2sam s 1897 m bbjekt 5 parkovacich  KzP: 15,9% technické Ucely. V rdmci nékterych zpevnénych ploch
KPP max 05 PRODEJNA; Loty ’ bt Sl navrhujeme pouZiti propustnych materiald, které
Kz: gvgs(}gi)p) KANCELAR + BYT 6 parkovacich K2: 73% SLuzBY + BYT . : L S I =
795/ 0,55 (3NP) PP e el HPP: coa 198m? 2 NP \_ 5 parkovacich HpERERm umozni vsakovani vody a snizi povrchovy odtok.
o s100m I SLUZBVERT ok 6 prkovacich s Zelené plochy a parky pfispivaji ke zlepSeni méstského
cccccccc 2 . stani na jeden 2 arkovacicl . v gw s
104,00 m . —— pelie L thi na joden klima, ovzdusi a ke kvalité Zivota.
R KPP: 0,33 (I objekt ’
KZP: 20,4% . 2
ZP: 10,1% (18%) - agg 3?357240 "

KZ: 69,5% (61,6%)

KzP: 236%
T 22 14,3 DILNA /KANCELAR
» - ZP:133% s oad +BYT

KzP: 22,6% KZ: 69,6% NP
ZP: 9,9% (20,1%) 607,89 m?
KZ: 67,5% (57,3%)
2 —
HPP: cca 240 m? c3¢.320

stani na jeden
objekt

KPP: 0,38 48,00 2
6 parkovacich DILNA /
stani na jeden KANCELAk+BYT

smoam @n 2 LEGENDA:
! RESENY POZEMEK
PLOCHA ZMK

PLOCHA VNC

PARCELY
NAVRHOVANE OBJEKTY
ZPEVNENE PLOCHY
KOMUNIKACE
[ ] CHODNIKY

O STROMY

1009/6 A VSTUPY

PARK

141591 m?

\
z
2
3»
g
R
22
Rz
s

J'Usg;so, X

1009/71

1009/18

1009/39
1009/10

1009/118
{ B
1009/53 |
el
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\  1017/66

1016/5

|

e 1017/70

g
!

=

187,65 m?

- ZEMNE YAL 16 1017/59 ‘
1016/29 <

1017/56

Q 48,00 m?
Z!

KZP: 17,7%

o o o
-l 48 o O |
KZ: 76,9%

o 3 2%
T LI gazma, §
i 19,7% . : ParkOV?CECh — ; \l i :

VN-C: 11279 m? ZP: 5,4%
oll®

KZ: 7161 M2 63,5% ® stani na jeden lop: cca 200 m ——
O objekt p: 0,37
DETSKE HR)ST Q HPP: cca 240 m? (

KPP: 0,20 6 parkovacich - bcal240 m2 6 parkovacich  KZP: 23,1% @

636,99 m? 2 O stani na jeden 654,42 m? stani na jeden  ZP: 10,2% (14
ob ekt @ekt KZ 66,7% @

00 O Q 811,98 m? b

O O

QPO O
.

104,00 m?

1 01 4/1 O O 104 - ........ O O
PP: cca 240 m
KPP: 0,38 .l
. 1 061,91 m? Q 6 parkovacmh : Al
a jeden 48,00 m2
KZP: 19,2% 6 parkovacn

Dbj ) :

KZP: 12,5% O KZP: 23,9% : |
. 0y
ZP: 13,9% stani na Jed o .233’10/," ' ZP-6, 8"/ _ HPP: cca 198m*
L KZ: 66,9% objekt . O KPP: 0,3
691,96 m HPP: cca 238 m2 z O = .
’ HPP: cca 238 m D i = l’ .
KPP: 0,35 . l J 32 5 parkovacich  KzP: 15,9%
. KPP: 0,23 KZP: 16,8% 618,37 m? . ) ) ) O O O O ® O stani na jeden  ZP: 11,4% O 1
.

OKZ 73%
o o

() zP:10,2%

- 10, ’ . O . objekt
6 parkovacich KZ: 73% - OO O O O OO0 O Q
stani na jeden O HPP: cca 198m? _ O O BT aEs Gk: gcsfag]m . O

)
CLIER O O KPP: 0,32 ? i stani na jeden O
' objekt 6 plarkovacich
A O 5 parkovacich 0300z stahi na jeden 48,00 m? 6 parkovacich
. Stt?'n:(tnajeden - ,00 m HPP: cca 198m? O objekt 630,96 m? stani naJedeD
objel objekt
HPP: cca 240 m?

: 20:4%
ZP: 10,1% (18%) KPP: 0,37

_ s !
KZP: 23 @
. (I zp: 10,8%-(14,3%)
;,E.P ;31 ;}/ 66% (62,1%)
104,00 m?

9

O D 104,00 m?
oL o1 SO 00) ole l— O

KZP: 23,2%

Q 653‘885"2 ZP: 10,2% (1.) I
KZ: 66, 6(7((5‘2 ,8%

i \ O O
é{ OO Bitle e = Siele
T Q Q O ) . OQ ® Q O 141591 m? @)
0717 N .

KZ: 69.5% (61,6 é.b O .
HPP: cca 240 m2 P 22,6% '® KZ: 69,6% i
KPP: 0,34 { ZP: 9,9% (20,1%) O Y 4 607,89 m? O :
: 67,5% (57,3%) O O i j
46 parkovacich 636,82 m? 5 O OQ O d e}

stani na jeden
objekt

PP cca 240 m?
. . PP: 0,38 48,00 12
. _ 6 arkov feh 96,00 mz .
56 31 7 objekt 65 04 .
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3 000

7 500

1 NP

5950

12 450

KUCHYNKA
11.9 m?

12 000
BILANCE:
PLOCHA OBJEKTU: 144 m? SLUZEBNI BYT: 3KK
HPP: o 232m? PLOCHA 1NP: 16,4 m?
PLOCHA DILNA + KANCELAR: 108,1 m? PLOCHA 2NP: 73,5 m?
PLOCHA CELKEM: 89,9 m?

8000

2500

2NP

12 450

OBYVACI POKOJ S KUGHYNI

D: 26,5@

8 000

]

LOZNICE
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12 450
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