SMLOUVA O SPOLUPRACI

Méstska cast Praha 21

se sidlem Staroklanovickd 260, 190 16 Praha 9
ICO: 00240923

DIC: CZ00240923

zastoupena starostou MC Ing. Michalem Hazdrou
bankovni spojeni pro Uhrady: Ceska spotitelna, a.s.
¢. Uétu 2000709369/0800

datova schranka: bz3bbxj

(dale téz ,MC Praha 21“) na strané jedné

LIPNICKA DEVELOP s.r.o.

se sidlem: Dobrovolného 563/22, Cerny Most, 198 00 Praha 9
ICO: 281 72 540

zastoupena jednatelem Ing. Milanem Horackem

zapsand u Méstského soudu v Praze pod sp. zn. C 130463

kontaktni telefon: || KGTcG

kontaktni e-mail: [ KTKGcGGE

bankovni spojeni: | EGTGTGTczczEEIN

datova schranka: gzfire9

(dale téz ,Investor 1)

a

Magdalenin svéfensky fond

se sidlem: Kuttelwascherova 921/1, Cerny Most, 198 00 Praha 9

ICO: 08955344

zastoupeny spravci MUDr. Pavlem Kfizem, Ph.D. a Petrou Jedli¢ckovou
zapsany u Krajského soudu v Ceskych Budé&jovicich pod sp. zn. SF 2374

kontaktni telefon: [ KGTcIEIzIzIzING

kontaktni e-mail: _
bankovni spojeni: | KGcIzEzINN

datova schranka: kfnkdi3

(dale téz ,Investor 2“)

a

Michael Janovsky
bydlisté:
datum narozeni: | EGzIN
kontaktni telefon ||| GGG
kontaktni e-mail: [ GG
bankovni spojeni: | NGTcTcNcNIEINININGEG

(dale téz ,Investor 3“)

(dale téz spoleéné ,Investor” na strané druhé),

(MC Praha 21 a Investor dale spole¢né téz jako , Smluvni strany”, ,Ucastnici“ nebo ,Strany”)
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uzavfeliv souladu s ustanovenim § 1746 odst. 2 a nasl. zédkona 89/2012 Sb., ob&ansky zékonik,
ve znéni pozdéjsich predpisd (dale téz ,,07") tuto

smlouvu o spolupraci
(dale téz ,Smlouva“).

I
PREAMBULE

1. Investor ma zamér vybudovat na pozemcich parc. ¢é. 1014/1, 1017/68, 1017/56,
1017/59 a 1017/70, vée k.u. Ujezd nad Lesy, obec Praha, vystavbu projektu s nazvem:
,PODNIKATELSKY PARK UJEZD NAD LESY“, jehoz grafické vyobrazeni, umisténi a dalsi
specifikace je prilohou ¢. 1 této Smlouvy (dale téz ,Investorsky zamér”).

2. MC Praha 21 v souladu s ustanovenim § 2 odstavce 2 zékona 131/2000 Sb., o hlavnim
mésté Praze, ve znéni pozdéjsich predpisl, pecuje o vsestranny rozvoj svého Uzemi
a o potreby svych obcan(; pfi plnéni svych Gkoll chrani téz vefejny zajem vyjadieny
v zakonech a jinych pravnich predpisech. Jednim zcili MC Praha 21 je zajistit
udrzitelny rozvoj svéfeného Uzemi a usilovat o zachovani zdravého a pfiznivého
zivotniho prostredi dalsim generacim.

3. Smlouva je uzavirana v souladu s Pravidly pro spolupraci s investory za Gcelem rozvoje
verejné infrastruktury meéstské casti Praha 21, kterd byla schvalena usnesenim
Zastupitelstva méstské &asti Praha 21 ¢. ZMC7/0089/2023 ze dne 18.12.2023.

4. Strany deklaruji zamér vytvofit touto Smlouvou spolupraci a partnerstvi, kdy
spoleénym cilem je realizace vystavby, kterd bude pro rozvoj MC Praha 21 ptizniva
a bude splnovat vysoké naroky zejména na kvalitu ekologickych parametrt, feseni tzv.
modrozelené infrastruktury i architektonického reseni.

1.
PREDMET SMLOUVY

Investor se zavazuje uhradit MC Praha 21 investorsky kompenzaéni piispévek, uréeny na
rozvoj MC Praha 21, zejména jejiho obéanského vybaveni, infrastruktury a na vyrovnani Gjmy
zpUsobené zatizenim méstské casti a jejich obyvatel napfiklad realizaci stavby Investorského
zaméru, pfipadné jejim pozdéjsim provozem.

1.
ZPUSOB VYPOCTU, VYSE A UHRADA
FINANCNIHO PRISPEVKU

1. Na zakladeé dohody Smluvnich stran je vyse investorského kompenzacniho prispévku
kalkulovdna &astkou 1.800,- K¢ za kazdy m? nové vybudované hrubé podlazni plochy
realizované stavby dle /nvestorského zaméru.

2. Dle soucasného konceptu, ktery neni konecny, bude cinit celkovd hruba podlazni
plocha 3.188 m?2. Castka investorského kompenzaéniho piispévku &ini 5.738.400,- K¢
(tj. slovy: pét miliénd sedm set tficet osm tisic ¢tyfi sta korun céeskych). Strany
predpokladaji, Ze investorsky kompenzaéni prispévek dle Smlouvy bude predstavovat
dafiové uznatelny vydaj Investora spojeny s vystavbou. /nvestor uhradi investorsky
kompenzacni prispévek vtomto pomeéru: Investor 1 uhradi castku ve vysi

2.174.280,- K& (coz Cini 37,89 % z celku), Investor 2 uhradi ¢astku ve vysi 2.173.706,- K¢
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4.

1.

(coz ¢ini 37,88 % z celku) a Investor 3 uhradi ¢astku ve vy$i 1.390.414,- K¢ (coz ¢ini 24,23
% z celku), vse zplisobem Uhrady investorského kompenzacniho pfispévku viz. odst. 3,
tohoto ¢lanku.

Investorsky kompenzacéni pfispevek bude po uzavieni této Smlouvy uhrazen ve dvou
¢astech nasledovné:

e prvni¢ast investorského kompenzacniho pfispevku ve vysi 20 % bude uhrazena
Investorem do 21 dn0 ode dne uzavfeni této Smlouvy na Géet MC Praha 21
oznaceny v zdhlavi této Smlouvy nasledovné: Investor 1 uhradi ¢astku ve vysi
434.856,-K¢, Investor 2 uhradi ¢astku ve vysi 434.741,- K¢ a Investor 3 uhradi
¢astku ve vysi 278.083,- K¢.

e druha &ast investorského kompenzaéniho pfispevku ve vysi 80 % bude
uhrazena Investorem do 30 dnl ode dne uzavieni Smlouvy na jistotni Gcet
& N soccifikovany vdohodé o jistotnim G&tu, vedeny
u OberBank AG, Linz, Rakousko, jednajici prostfednictvim Oberbank AG
poboéka Ceskd republika, se sidlem nam. namésti I.P. Pavlova 1789/5, Nové
Mésto, 120 00 Praha 2, ICO: 26080222 (déle jen “Banka®), a to nasledovné:
Investor 1 uhradi ¢astku ve vysi 1.739.424 ,-K¢, Investor 2 uhradi ¢astku ve vysi
1.738.965,- K€ a Investor 3 uhradi éastku ve vysi 1.112.331 ,- K¢.

V souladu s dohodou o jistotnim G¢tu, kterou mezi sebou uzaviou do étrnacti (14)
kalend&fnich dnd po podpisu této Smlouvy MC Praha 21, Investor a Banka, a jejiz navrh
tvofi ptilohu &. 2 této Smlouvy, uvolni Banka zjistotniho G¢tu slozené penézni
prostiedky ve prospéch Gétu MC Praha 21 oznaéeného v zéhlavi této Smlouvy, a to
nejpozdéji paty (5) pracovni den poté, co bude Bance kteroukoli ze Smluvnich stran
predlozeno pravomocné rozhodnuti povolujici vystavbu Investorského zaméru
specifikovaného v ¢l. 1., odst.1 této Smlouvy. Investor se zavazuje predloZit Bance
prohlaseni o pavodu finan¢nich prostfedkd slozenych na jistotni Gcet. Souéasné se
Investor zavazuje bez zbyte¢ného odkladu poté, co nabyde pravni moci rozhodnuti o
povoleni zdméru stavby /lnvestorského zdméru pozadat Banku o vyplatu druhé é&asti
investorského kompenzacniho pfispévku dle él. lll odst. 3 bod 2 této Smlouvy na Gcet
MC Praha 21 v souladu s uzavienou dohodou o jistotnim Gétu, a pokud tak neuéini, je
MC Praha 21 opravnéna tuto 24dost podat sama, piiemsz Investor se zavazuje ji k tomu
poskytnout veskerou potfebnou soucinnost. Smiuvni strany se dohodly, Ze naklady
spojené se zaloZzenim a vedenim jistotniho G¢tu hradi Investor.

Smiuvni strany se dohodly, ze vySe dosud neposkytnutych ¢&asti investorského
kompenzacniho pfispévku se vidy k 1. bfeznu kazdého kalendainiho roku automaticky
zvysuje o prameérnou roéni miru inflace podle indexu spottebitelskych cen za uplynuly
kalendaini rok, ktery je zveFejfiovan Ceskym statistickym Ufadem. Pfipadny doplatek
investorského kompenzacniho pfispévku dle tohoto odstavce Smlouvy uhradi Investor
nejpozdéji do 30 dnl od vyzvy MC Praha 21, pfiéems tato vyzva mlze byt uéinéna
nejdfive dne nasledujiciho po dni nabyti pravni moci rozhodnuti povolujiciho vystavbu
Investorského zdméru specifikovaného v €. |, odst.1 této Smiouvy.

Iv.
DALSI UJEDNANI

Prvni &ast kompenzaéniho piispévku v celkové vysi 20% uhrazend na Géet MC Praha 21
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dle ¢l. lll, odst. 3 bod prvni této Smlouvy je nevratnou platbou, a to i v pfipadé, pokud
by nedoslo k naplnénizaméru Investora v plné mire, nebo by doslo k posunuti realizace
Investorského zaméru, jeho modifikaci, do¢asnému ¢i trvalému odstoupeni od zaméru
atp., nedohodnou-li se Smluvni strany jinak.

Pokud nedojde kvydani pravomocného rozhodnuti povolujictho vystavbu
Investorského zaméru specifikovaného v ¢l. 1., odst.1 této Smlouvy do 36 mésicu od
uzavieni dohody o jistotnim Uctu dle ¢l. Il odst. 3 této Smlouvy, druha cast
kompenzacniho prispévku dle ¢l. Ill, odst. 3 bod druhy této Smlouvy bude do 5
pracovnich dnll po marném uplynuti doby 36 mésict od podpisu dohody o jistothim
Uctu dle €l. Il odst. 3 této Smlouvy vracena z jistotniho Uctu zpét na Ucty /nvestora 1,
Investora 2 a Investora 3 oznacené v zahlavi této Smlouvy, nedohodnou-li se Smiuvni
strany jinak. Pokud by kvydani pravomocného rozhodnuti povolujiciho vystavbu
Investorského zaméru specifikovaného v ¢l. |., odst.1 této Sml/ouvy doslo az po uplynuti
36 mésicl od podpisu dohody o jistotnim Gétu dle €l. Il odst. 3 této Smlouvy, zavazuje
se Investor uhradit MC Praha 21 druhou &ast kompenzaéniho prispévku dle &l. 111, odst.
3 bod druhy této Smlouvy nejpozdéji do 30 dnu od nabyti pravni moci rozhodnuti
povolujiciho vystavbu /nvestorského zaméru specifikovaného v ¢l. I, odst.1 této
Smlouvy.

V pfipadé, Ze by hruba podlazni plocha dle projektové dokumentace, schvalené
prislusnym Ufadem vramci pravomocného spravniho rozhodnuti umoZnujiciho
realizaci vystavby Investorského zdméru, byla vy$si nei 3.188 m? (viz ¢&lanek lIl.
odstavec 2 Smlouvy), navy$i se kompenzaéni pfispévek o rozdil pfesahujici 3.188 m?
postupem dle ¢lanku Ill. odstavec 1 této Smiouvy. Obdobnym zplsobem budou strany
postupovat v pripade, Ze hruba podlazni plocha dle projektové dokumentace,
schvalené pfislushym Uradem vramci pravomocného rozhodnuti o povoleni
Investorského zdméru dle zékona &. 283/2021 Sb., stavebni zdkon, ve znéni pozdéjsich
predpistl (dale jen ,stavebni zdkon"), bude niz$i nez 3.188 m? (viz ¢lanek Ill. odstavec 2
Smiouvy). Kompenzaéni pFispévek by se v takovém pfipadé odpovidajicim zplsobem
snizil o vznikly rozdil, a to postupem dle ¢lanku lll. odstavec 1 této Smlouvy. Rozdil
v kompenzacnim prispévku je splatny do 30 dnli od pravni moci rozhodnuti prislusného
stavebniho Ufadu o povoleni zdméru stavby /nvestorského zaméru, pricemz Investor se
zavazuje MC Praha 21 o pravni moci povoleni zaméru stavby Investorského zéméru
bezodkladné informovat a dorudit ji stejnopis ¢i Ufedné ovérenou kopii rozhodnuti
o povoleni zaméru stavby Investorského zaméru s vyznacenou dolozkou pravni moci.
Investor se zavazuje realizovat vystavbu Investorského zadméru v souladu GUzemnim
planem, se zdkony a pfisluénymi pravnimi predpisy. MC Praha 21 se touto Smlouvou
nevzdava svych prav, ktera ji budou pfisluset jako Gcastniku Fizeni.

Projektova dokumentace, véetné veskeré doprovodné dokumentace, ktera bude
predloZena v fizeni dle stavebniho zdkona, musi byt vsouladu s/nvestorskym
zamérem, jehoz grafické vyobrazeni, umisténi a dalsi specifikace je pfilohou ¢. 1 této
Smlouvy. Investor se zavazuje predlozit uvedenou projektovou dokumentaci
s dostateénym ¢asovym predstihem MC Praha 21 pred zahajenim Fizeni dle stavebniho
zdkona, tedy predtim, nez poda Zadost k pfislusnym afadim, k prostudovani
a vysloveni souhlasu ze strany MC Praha 21.

Kazda ze Stran na sebe bere riziko pro ni nepfiznivych zmén okolnosti, které by nastaly
po uzavieni této Smlouvy a tykaly se pfedmétu a zavazkd ze Smlouvy. S ohledem na to
Smliuvni strany vyluéuji (v souladu s ustanovenim § 1 odstavec 2 OZ) postup podle téch
ustanoveni OZ, ktera upravuji naroky Ucastniki, souvisejicich se zmé&nami okolnosti

(napt. dle § 1764 a nasl. OZ) nebo nelmérnym zkracenim (napt. dle § 1793 a nasl. 0Z2).
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V ptipadé, Ze by rozhodnuti o povoleni Investorského zaméru dle stavebniho zdkona
bylo vydano jen na &ast /nvestorského zdméru, bude poskytnut investorsky
kompenzacni pfispévek v pomérné céasti.

V.
ZAJISTENI ZAVAZKU

Zavazek Investora ztéto Smlouvy uhradit kompenzacni prispévek ve wvysi 80%
kompenzacniho prispévku bude zajistén prostfednictvim zfizeni jistotniho Uctu.
Podrobnosti tykajici se jistotniho Gctu jsou uvedeny v ¢. lll., odst. 3 této Smlouvy.
Dojde-liv souladu ¢l. IV. odst. 3 této Smlouvy ke zméné vyse kompenzacéniho pfispévku,
zavazuji se Smluvni strany dohodu o jistotnim Uc¢tu bez zbytecného odkladu
aktualizovat tak, aby odpovidala skutecné vysi kompenzaéniho pFispévku.

Dohoda o jistotnim uctu dle €. lll, odst. 3 této Smlouvy bude uzaviena na dobu urcitou
v délce trvani 36 mésicl. Pokud by v této dobé nedoslo k vydani pravomocného
rozhodnuti o povoleni Investorského zaméru, zavazuji se Smluvni strany uzavfit novou
dohodu o zajisténi zavazku. V pfipadé neuzavieni nové dohody bude zavazek /nvestora
zajistén smluvni pokutou, a to tak, Ze /nvestor se zavazuje druhou ¢ast kompenzacniho
pfispévku uhradit do 30 dnl od nabyti pravni moci rozhodnuti o povoleni
Investorského zdméru a neudini-li tak, zavazuje se Investor uhradit MC Praha 21
smluvni pokutu ve vysi 0,05 % z nesplacené Casti kompenzacniho prispévku za kazdy
i zapodaty den prodleni. Timto ujedndnim neni dotéen piipadny narok MC Praha 21 na
ndhradu kody v plné vysi a MC Praha 21 je opravnéna domahat se nahrady $kody
v plné vysi, i kdyZz presahuje vysi smluvni pokuty.

Postoupeni této Smlouvy ze strany Investora na tfeti osobu je mozné jen s predchozim
pisemnym souhlasem MC Praha 21.V pfipadé postoupeni Smlouvy ze strany Investora
na treti osobu musi zlstat zachovana povinnost priméfeného zajisténi smluvniho
zdvazku Investora, vopaéném pfipadé je MC Praha 21 opravnéna souhlas
s postoupenim Smlouvy odepfit.

VI.
ZAVERECNA UJEDNANI

Prava a povinnosti Ucastnikii této Smlouvy a vztahy touto Smlouvou vyslovné
neupravené se fidi ustanovenimi OZ (pokud nebylo Uéastniky ujednano jinak) a jinych
obecné zavaznych pravnich predpist platnych na Gzemi Ceské republiky. Tato Smiouva
nema povahu smlouvy adhezni, jeji znéni bylo pfijato na zakladé konsensu Stran.
Smluvni strany mély moznost jeji obsah posoudit a ¢init k nému pFipominky.

Tato Smlouva neni vefejnopravni planovaci smlouvou ve smyslu stavebniho zdkona.
Smluvni strany jsou si védomy toho, Ze za Ucelem plnéni zakonem stanovenych
povinnosti tato Smlouva podléhd uverejnéni ve verejné pristupném registru smluv,
jakozto informacnim systému vefejné spravy, za podminek stanovenych pravné
zavaznymi predpisy, zejména pak zdkonem ¢&. 340/2015 Sb., o registru smluv, ve znéni
pozdéjsich pfedpist (dale jen téz ,zdkon o registru smiuv”).

Smluvni strany souhlasi s uvefejnénim Smlouvy v celém jejim rozsahu a uvefejnénim
osobnich Udajli vrozsahu nutném ke splnéni poZzadavkll stanovenych zdkonem
o registru smluv.
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5. Smluvni strany byly informovany, ze tato Smlouva muze byt zvefejnéna na webovych
strankdch MC Praha 21 a prohladuji, ze skuteénosti uvedené v této Smlouvé nepovazuji
za dlvérné ani za obchodni tajemstvi a udéluji souhlas s jejich uzitim a zvefejnénim.
Investor rovnéZz souhlasi s pripadnym zvefejnénim Udajl uvedenych ve Smlouvé
v souladu se zdkonem ¢&. 106/1999 Sb., o svobodném pfistupu k informacim, ve znéni
pozdéjsich predpisu.

6. Smluvni strany vyslovné prohlasuji, Ze k podpisu této Smlouvy pfistoupily o své
svobodné a pravé vuli, aniz by byly k tomu kymkoliv nuceny, a ze tuto Smlouvu
neuzavrely v tisni ¢i za napadné nevyhodnych podminek.

7. Tato Smlouva byla schvélena usnesenim Rady MC Praha 21 ¢ .....dne..........

8. Souhlas se vsemi ujednanimi obsazenymi v této Smlouvé stvrzuji obé strany
vlastnoruénimi podpisy.

9. Tato Smlouva se uzavira na dobu 60 mésict od podpisu této Smlouvy, nedohodnou-li
se Smluvni strany jinak. Skoncenim Smlouvy uplynutim d&asu nezanikaji prava
a povinnosti zakotvena touto Smlouvou, z jejichz povahy je zfejmé, ze maji trvat i po
zaniku této Smlouvy (napf. ustanoveni o smluvni pokuté atd.).

10. Tato Smlouva mUze byt ménéna pouze pisemnymi dodatky Fadné podepsanymi obéma
Smluvnimi stranami. Tato Smlouva nabyva platnosti dnem jejiho podpisu vsemi
Uéastniky této Smlouvy a G&innosti dnem zvefejnéni v registru smluv.

11. Tato Smlouva bude vyhotovena v 6 vyhotovenich, kdy dvé vyhotoveni obdrzi MC
Praha 21, jedno vyhotoveni obdrzi kazdy /nvestor a jedno vyhotoveni bude slouzZit pro
Ucely Banky.

12. Prilohy:

1) Grafické vyobrazeni, umisténi a specifikace Investorského zéméru
2) Navrh dohody o jistotnim Uétu

V Praze dne .......... V Praze dne...........

Investor 1
Ing. Milan Horacek, jednatel

Investor 2
MUDr. Pavel Kfiz, spravce
Petra lJedlickova, spravce

MC Praha 21 Investor 3
Ing. Michal Hazdra, starosta Michael Janovsky
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